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Keila inn

* Linna pindala 11,25 km?

Asukoht Keila on vaikelinn Pohja-Eestis, Harju maakonna laaneosas Keila

joe aares, paiknedes Tallinnast 25 km edelas

* Naaberomavalitsused  Piirneb Harku, Saue ja Laiane-Harju valdadega

Rahvaarv 9775 elanikku (9956 elanikku ).
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RUUMILISE PLANEERIMISE POHIMOTTED JA SUUNDUMUSED
ASUSTUSE ARENGU ULDISED POHIMOTTED
TARISTU ARENGU POHIMOTTED
MAAKONNAPLANEERINGU SUUNISED

MAAKONNAPLANEERING

1:100 000 - 1:150 000
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RUUMILISE ARENGU SUUNDUMUSED
ASUSTUSE JA KESKUSTE ARENGU POHIMOTTED
TARISTUVORGUSTIKE ASUKOHT
ULDPLANEERINGU SUUNISED

ULDPLANEERING

1:5000 -1:30 000

> o o

VALLA VOI LINNA ARENGU POHIMOTTED
ASUSTUSE JA TARISTU ARENGU TAPSUSTAMINE
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA
PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE ALUS

DETAILPLANEERING

1:500 -1:1000

*

ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE

MAARAB KRUNDID, NENDE EHITUSOIGUSE,
EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURINOUDED
PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE ALUS

MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED
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1. peatikk
Uldsiétted
§ 1. Seaduse eesmark ja reguleerimisala
(1) Kaesoleva seaduse eesmark on luua ruumilise planeerimise (edaspidi planeerimine) kaudu eeldused dhiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava,
demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades
keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut.
(2) Kaesolev seadus satestab planeerimise pdéhimétied ning nduded planeerimismenetiusele ja planeeringu elluviimisele.
(3) Kaesolevas seaduses ettenahtud haldusmenetiusele kohaldatakse haldusmenetluse seadust, arvestades kaesoleva seaduse erisusi.
§ 2. Seaduse kohaldamisala
{1) Planeerimisel hdimatakse nii maa- kui ka veeala, Shuruumi ja maapdue. Kaesolevat seadust kohaldatakse seaduses satestatud juhtudel
majandusvoondi valispiirini.
(2) Kaesolevat seadust kohaldatakse planeerimisele niivérd, kuivard see ei lahe vastuollu riigisaladuse ja salastatud valisteabe seadusega. Kaesolevat
seadust ei kohaldata riigikaitseliste ehitiste planeerimisel, mille peamine eesmark on kasitleda side, eelhoiatamise vdi ladustamise kisimusi, valja arvatud
juhul, kui ehitis asub detailplaneeringu kohustusega alal.
(3) Planeeringu koostamise kaigus Iabiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele kohaldatakse kaesolevast seadusest tulenevaid
menetlusndudeid. Nduded keskkonnamdju hindamise aruande sisule ja muudele tingimustele tulenevad keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seadusest.
(4) Kenhtestatud planeeringu alusel labiviidavale kinnisasja avalikes huvides omandamisele, sealhulgas sundvddrandamisele, kohaldatakse kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadust.
[RT 1, 29.06.2018, 1 - jéust. 01.07.2018]
§ 3. Planeering
(1) Planeering on konkreetse maa-ala (edaspidi planeeringuala) kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega magratakse seaduses satestatud -
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Keila linnavolikogu otsus

* Keila linna tldplaneeringu ja
keskkonnamaoju strateegilise hindamise
aruande koostamise eesmargiks on Keila
linna ruumilise arengu pohimotete
kujundamine kooskolas Keila linnas
kehtivate strateegiliste dokumentidega
ning ruumilise arenguga kaasneda
voivate mojude hindamine ning selle
alusel sdastva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimuste seadmine.
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LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Keila 27. miirts 2018 nr 7

Keila linna iildplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
ning esialgsete lihteseisukohtade kinnitamine

Hea elu- ja majanduskeskkonna loomise ja kestmise (ks oluline eeldus kohalikus
omavalitsuses on Kvaliteetse ja toimiva iildplaneeringu olemasolu ning eesmirgipdrane
koostdd planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Uldplaneeringul on suur roll maakasutus- ja
ehitustingi médramisel, ldpl ing on vastavat investeeringut ja ehitust
ettevalmistava detailplaneeringu koostamise alus ning kisitleb linna arengut tervikuna.

Keila linna iildplaneering on kehtestatud Keila Linnavolikogu 15. oktoobri 2002. a méirusega
nr 31, seega valminud rohkem kui viisteist aastat tagasi. Uldplaneeringu iilevaatamise
tulemusena leiti, et Keila linna iildplaneering on ammendunud ja ei ole enam ajakohane
linnaruumi jétkusuutlikuks arendamiseks, maakasutuse tingimuste seadmiseks ja chitusdiguse
ulatuse kavandamiseks ning ehituskeskkonda tasakaalustavate rohealade méadramiseks. Keila
Linnavolikogu 19. detsembri 2017. a otsusega nr 61 ,Keila linna ildplaneeringu
iilevaatamine™ peeti vajalikuks Keila linna uue iildplaneeringu koostamist.

Uue tldplaneeringu eesmirk on tdpsustada asustuse arengut suunavaid tingimusi, parandada
Jja tdiendada olemasolevat iildplaneeringut, sest Keila linnas on viimastel aastatel koostatud
Jjérjest rohkem linna (ldplaneeringut muutvaid detailplaneeringuid. Arengusuundade
kavandamisel tuleb scoste loomisel arvestada Laiine-Harju, Harku ja Saue valla suhteliselt
uute iildplaneeringutega. Keila linnas tdiendavate tiheasustusalade planeerimiscks tuleb
koostada tildplaneceringu raames alusuuringuna Keila linna rohealade analiiis, mille
eesmirgiks on analiiisida Keila haljastut linna rohestruktuuri vdtmes tuues viilja
probleemistiku ning esitada konkreetsed ettepanekud rohestruktuuri ja haljastust mdjutavate
tegevuste planeerimiseks. Lisaks on vajalik vilja sclgitada linna arengut oluliselt mdjutavad
tegurid ~— nditeks Keilast timbersdidutee trassivalik, kaugkiittepiirkonna areng jm.
Elanikkonnaga tuleb ldbi arutada kesklinna tihendamise mdte ja miljodala edasised
voimalikud arengud. Uldplaneeringuga miitiratakse linna tildised kasutus- ja chitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimused, maakasutuse
juhtotstarbed, maksimaalsed ehitusmahud, hoonestuse kdrguspiirangud ja haljastusnduded.

Uues  dlldplaneeringus tuleb maakasutus  planeerida nii  paindlikult, et hilisemal
detailplaneeringute koostamisel oleks ildplaneeringu muutmise vajadus minimaalne ja
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Menetlus Sisuline
. * Menetlusnorme aitavad lahti * sisu aitavad kujundada -
motestada avalikkuse kaasamise ja elukeskkonna parendamise ning
teavitamise, huvide tasakaalustamise otstarbeka, moistliku ja saastliku
ja loimimise ning teabe piisavuse maakasutuse pohimotted.
pohimotted




1. To6ruhma tutvustus

Janne Tekku — projektijuht, planeeringu koostamine (OU Entec Eesti);
Kerttu Koll — planeeringu koostamine (OU Sfaar Planeeringud);
Andres Piirsalu — konsultandi esindaja (OU Entec Eesti);

Tarmo Sulger — teedeinsener, liikluse osa koostamine (OU Stratum);
Pille Antons — KSH juhtekspert (OU ELLE);

Piret P6llendik — UP kaartide koostaja (OU Sfaar Planeeringud);
Toomas Paaver — arenguvisioonide koostamine (Linnalahendused OU);
Siiri Vallner — arenguvisioonide koostamine (Kavakava OU);

Indrek Peil — arenguvisioonide koostamine (Kavakava OU);

Maarja Tuur — miljoovaartuslike alade ja rohealade anallitis (OU Sfaar Planeeringud);
Raul Kalvo — 3D visioonide koostamine (OU Inphysica Technology);

Ular Joesaar - Jaatmemajanduse, sademevee, vee- ja kanalisatsiooni osa koostamine (0U
Entec Eesti);

Vahur Vark - sademevee, vee- ja kanalisatsiooni osa koostamine (OU Entec Eesti).




tagasiside

* Kusitlused — vastused (LV majas, Keila Tervisekeskus, Sotsiaalkeskus,
raamatukogu)

s (Uldplaneering)
* Ideeckorje kaart — Keila kodulehel
e — ettepanekud

* Keila Leht, Harju Elu, Facebook
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KODANIKULE KULALISELE TEENUSED JA TOIMINGUD KEILA LEHT ULDPLANEERING LOGISISSER

Kodanikule >

Kalalisele >

Teenused ja toimingud

Kella Lol >

Uldplaneering

Kisitus

Teabendude vorm

Teavita probleemist

Teeme koos uue Gldplaneeringu!

Keila Linnavalitsus kutsub Keila linna Uldplaneeringu koostamise tutvustavale avakoosolekule 6, noyembril
kell 18.00 Keila linnavalitsuse saali Il korrusel.
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Keila linna Gldplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande koostamise eesmirgiks on Keila linna




u
' Kusitlus - Keila Linnavalitsus X +

&~ C @ Poleturvaline | www.keila.ee/et/kusitlus b g iD & = 0

KODANIKULE KULALISELE TEENUSED JA TOIMINGUD KEILA LEHT ULDPLANEERING LOGI SISSE &

Kusitlus

Palun laadige alla ja taitke kusitlusleht Teie liikkumiste kohta. Taidetud kusitulusleht saatke e-poasti aadressile: timo.suslov@keila.ee

e Kisitlus - rtf failina

j Keila tldplaneeringu kisitlus ” W

Keila linna iildplaneeringu koostajad soovivad véimalikult hasti méista linnaruumi kasutajate
nagemust, métteid ja soove Keila linna ruumilise tuleviku kohta.

Uldplaneeringuga saab kavandada olemasolevate vaartuste kaitsmist, ruumiliste probleemkohtade
parandamist, avaliku ruumi ja rohealade kasutamist, taristute ja uute ehitiste arendamist ning neile
sobiva asukoha leidmist.

Et linn areneks véimalikult kodanike ootuste kohaselt, palume teil vastata jargnevatele kiisimustele
vdi kirjeldada oma soove allpool vabas vormis. Kisitlus on anontiimne, saadud vastuseid
kasutatakse vastavalt véimalustele Keila linna ldplaneeringu lahenduse koostamisel.

*Required

Millised on Teie meelest Keila linna keskkonna suurimad
[+ ] vaartused? *
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Ideekorije kaart

* Keila linnas -
https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fa38686¢e
ea04a32bbe3aa370721fbbd
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miljooalad, avalike alade

vorgustiku ja
rohevorgustiku
maakasutus-
chitustingimuste
maaramiste toorihm

tooruhmad

02 03

transpordivorgustiku | ettevotluse arengu
infrastruktuuri tooruhm
planeerimisega

tooruhm




Keila LV kodulehel

Kooli opilastele

Keila Lehe vahel

Tegevused

Kisitlused
Ametlik mentelus

Avalikud arutelud Planeerimiskomisjo § KeilaLV ® Volikogu

\

Ideekorijekaart

Keskkonnakomisjon
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Elanike kisitluse ja ideekorjekaardi avalikustamine ja levitamine (oktoober-jaanuar
2018):

Kooli dpilastele (9-12 klass);

Elanikele Keila Lehe vahel (paberkandjal);

Keila Linnavalitsuse kodulehekiljel (digitaalne versioon).

Ettevotjate Kusitluse levitamine (november-detsember 2018):
Ettevotjatega kohtumistel;
Keila visioonikonverentsil (28-ndal novembril).

Kohtumised (november-detsember 2018):
Eakatega;
Korterithistutega,;
Noortega noortekohvikus;
Hoolekogudega;
UP koostamise to6riihmadega.




Sihtrihmad

Elanikud
Koolilapsed
Noored
Eakad
Korterithistud
Vabalihendused
Sotsiaalosakond
Ettevotted
VAVUTYALED
\olikogu
\Volikogu komisjonid
Hoolekogud




Keila linna UP

* Kaeila linna tldplaneeringu koostamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamine on

algatatud Keila Linnavolikogu 27. martsi 2018. aasta otsusega nr 7.

. * Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse libi keskkonnaméoju strateegiline
hindamine (edaspidi luhend KSH), mille aruanne on uldplaneeringu koosseisuline
dokument.




Keila linna UP KSH

Keskkonnamoju strateegilise hindamise eesmargid on:

* hinnata UP arengusuundadega kaasnevaid muutusi keskkonnas ja nende muutuste maju nii
loodusele kui inimestele,

* valja pakkuda voimalike negatitvsete mojude vahendamise ning posititvsete mojude
suurendamise voimalust.

KSH praktiliseks valjundiks on suunavad sisendid tildplaneeringu lahendusse ning
keskkonnaaspektidest lahtuvate planeerimisotsuste selgitused.




Keila linna UP eesmirk (PlanS)

* Uldplaneeringu eesmirk on kogu valla vo1 linna territooriumi voi selle osa ruumilise

koostatakse kogu linna territoortumi kohta. Samas kaasatakse kontaktvéondi alana osa
naabervaldade aladele jaavaid piirkondi.

. arengu pohimotete ja suundumuste maaratlemine. Keila linna tldplaneering

* Uldplaneering koostatakse kogu linna territooriumi kohta jargmise 10-15 aasta perspektiivis.

* Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu, detailplaneeringu
koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise aluseks.




Keila linna UP iilesanded (PlanS)

* Kaeila linna tldplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduses {75 maaratud tlesanded,

mis on Keila linna arengu seisukohalt olulised ja asjakohased ning tuginevad linna

. ruumilistele eesmarkidele ja vajadustele.
[ ]

Uldplaneeringuga lahendatavate iilesannete otsustamisel lihtutakse kohaliku omavalitsuse
tksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmarkidest (n# transpordivorgustiku ja mun
imfrastruktunri maaramine, asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine; rohevorgustiku toiminist
tagavate tingimmuste tapsustamine, Keila joe kallasrajale avalikn junrdepddsn tingimuste mddramine;
vadrtuslike robealade, maastike, miljoovddrtuslike alade mddramine, jildiste kasutus- ja ehitustingimuste,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse jubtotstarbe,
maksimaalse ehitusmabn, hoonestuse korguspizrangu ja haljastusnonete maaramine, Rrundi
IUNIINUINISUHTUSE IIAaranine Jne)
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Keila linna UP pohimotted

Uldised pshimétted, millest lihtutakse Keila linna iildplaneeringu koostamisel:

* Asustuse planeerimisel lahtutakse uute elamualade planeerimise vajadusest. Viimastel aastatel
on Keila linna elanike arv olnud kasvav. Arvestades Keila linna head asukohta Tallinna
lahedal ja rohelist elukeskkonda on voimalik prognoosida elanikkonna kasvu.

* Samuti kasitletakse voimalust olemasolevate elamualade kompaktsemaks muutmiseks.
Perspektiivne arendamine voib toimuda ka olemasoleva asustusstruktuuri tthendamise ja
latendamise, ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteed: tostmise kaudu, mis
voimaldaks atraktiivset avalikku ruumi, multifunktsionaalset keskkonda ja ka jalgsikaidavaid
vahemaid.




Keila linna UP pohimotted

Uldised pshimétted, millest lihtutakse Keila linna iildplaneeringu koostamisel:

Keila linna tldplaneeringu lahenduse koostamisel on prioriteediks korge elukvaliteedi loomine,
kus linnaelanikele oleks tagatud puhkealade olemasolu, jalakaijate- ja jalgrattateed (ning
kvaliteetse thistranspordi voimalused), linna keskuses oleks planeeritud mitmekesist hoonestust
koos hasti integreeritud rohealadega ning sailiksid ka hajaasustusega loodusmaastikud.




Keila linna UP pohimotted

Uldised pshimétted, millest lihtutakse Keila linna iildplaneeringu koostamisel:

* Tootmisaladele hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada, et reserveeritud

alale mahuks ka tootmisest tulenev mojuala (sh kaitsehaljastus). Juhul kui tootmistegevusega
voib kaasneda negatiivne keskkonnamoju, tuleb planeeringus sitestada keskkonnatingimused
negatiivse keskkonnamoju leevendamiseks, ennetamiseks ja valtimiseks.




Keila linna UP pohimotted

Uldised pshimétted, millest lihtutakse Keila linna iildplaneeringu koostamisel:

* Transpordivorgustiku planeerimine.
* Raudtee ja raudtee taristuga seotud ehitiste arengupohimotete maaramine.

Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on oluline planeerida teed vorgustiku pohimattel,
seetottu kajastatakse voimalusel naaberomavalitsuste tildplaneeringutes planeeritud teid/
jalg- ja jalgrattateid uldplaneeringu joonistel linna piiri laheduses.




Keila linna UP koostamise ajakava olulisemad

etapid

* August 2018 — jaanuar 2019 — Uuringute/analiitiside ja eksperthinnangute koostamine.

°* November 2018 - UP lihteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse eelnou kohta
ettepanekute kiisimine.

* November- detsember 2018 — kiisitluse ja ideekorjekaardi avaldamine;
elanikelt/koolilastelt/ettevotjatelt arvamuste kisimine.

* Jaanuar 2019 - UP lihteseisukohtade ja KSH viljato6tamise kavatsuse avalikustamine Keila
Linnavalitsuse veebilehel.

* Jaanuar 2019 — UP kiisitluse kokkuvétte avalikustamine Keila LV kodulehekiiljel.




Keila linna UP koostamise ajakava olulisemad

etapid

Juuli - august 2019 - UP ja KSH aruande eelndu avalik viljapanek.

September — oktoober 2019 - UP ja KSH aruande eelndu avaliku viljapaneku tulemuste
avalik arutelu.

November 2019 — jaanuar 2020 - UP ja KSH aruande eelnéu kooskolastamine.
Mai 2020 - UP ja KSH aruande vastuvatmine.

Juuni — juuli 2020 - UP avalik viljapanek.

September — oktoober 2020 - UP avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu .
Detsember 2020 — veebruar 2021 — UP heakskiidu kiisimine.
Miirt 2021 — UP kehtestamine




Hetkeseis

Meeskonna ja
komisjonide
moodustamine

august 2018

Konsultantidega
kohtumine
august 2018

ILahteseisukoha

koostamine 27
marts 2018

Hanke
labiviimine

30.05.2018




Hetkel
aktitvsed

toimingud

Rohevorgustiku analiitisi koostamine

Lihteseisukohtade ja KSH viljato6tamise
kavatsuse viljasaatmine ametitele
ettepanekute kiisimiseks

Transpordivorgustiku t66rithma
koosolekute 1ibiviimine

Kiisitlus — taidetud kusitluslehtede kogumine
kunt 30.12.2018, kokkuvotete tegemine
jaanuar 2019

Ideekorjekaart — avatud kuni 30.12.18;
kokkuvotete tegemine jaanuar 2019
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