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3.1. Funktsionaalne tsoneerimine
(Maa- ja veealade uldised ehitus- ja kasutustingimused)

Keila linn tsoneeritakse vastavalt 10-le juhtfunktsioonile, mille jaotus on esitus
joonisel 3.1 “Funktsionaalne tsoneerimine”. Juhtfunktsioonide taéhendus
k&esolevas uldplaneeringus on lahti selgitatud alljargnevalt:

3.1.1 Keskuse segahoonestusala (E/A/0)

Keskuse segahoonestusala juhtfunktsioon hélmab kogu Keila kesklinna ning
raskesti etteennustatava arenguga alad keskuse lahitiimbruses (po&hiliselt
endises tootmisalad joekaldal ja paneellinnas), soodustamaks paindliku
arengu abil keskuse multifunktsionaalsuse ja eluvdimelisuse sailimist.

maakasutustingimus

Keskuse segahoonestusala juhttfunktsiooniga alal peavad elamu-, ari-, voi
sotsiaalmaa sihtotstarbega krundid moodustama vahemalt 95% alast.
Parkimine lahendatakse vastavalt véimalustele kruntidel voi tldkasutataval
alal.

3.1.2 Vaikeelamumaa (EE)

Vaikeelamumaad on planeeritud ule kogu linna, arvestades olemasolevate
elamupiirkondadega ja kehtivate osaplaneeringutega maaratud
vaikeelamumaadega. Taiendavad vaikeelamumaad méaaratakse ainult vahesel
maaral Keila 1dunaossa.

Vaikeelamumaad téahistusega (EE1) joonisel “funktsionaalne tsoneerimine” on
olemasolevaid hoonestatud vaikeelamumaad ning tahistusega (EE2) on
kehtivate detailplaneeringutega ja Keila idaosa uUldplaneeringuga planeeritud
vaikeelamumaad, mille piires téiendav tanavavérgu planeerimine ja tldmaade
reserveerimine ei ole vajalik. Vaikeelamumaad téhistusega (EE3) on
planeeritavad vaikeelamumaad.

maakasutustingimus

Véikeelamumaa juhtfunktsiooniga aladel peavad vaikeelamu v6i Uldmaa
sihtotstarbega krundid moodustama vahemalt 80% alast. Parkimine
lahendatakse elamukruntide maa-alal. Moodustatavad elamukrundid peavad
olema pindalaga vahemalt 800m=2.

Téahistusega EE3 vaikeelamumaade piires on detailplaneeringute koostamise
kaigus vajalik:

e TéanavavOrgu taiendav terviklik planeerimine arvestades kdesoleva
uldplaneeringu ja Keila loodeosa uldplaneeringu p&himdtetega.

e Haljastuse taiendav takseerimine ning elamualade ja ehitusbiguse
planeerimine nii, et olemasolev vaartuslik haljastus ei kahjustuks.

e Elamumaade vahelise Uldmaa reserveerimine vahemalt 10% ulatuses.
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3.1.3 Korruselamumaa (EK)

Korruselamumaad on planeeritud l&dhtuvalt olemasolevatest
paneelelamurajoonidest, uusi korruselamumaid k&esoleva planeeringuga ei
planeerita. Juhul kui tekib vajadus korruselamute jarele, peab
planeeringulahendus otstarbekaks nende paigutamist keskuse
segahoonestusalale.

Maakasutustingimus

Korruselamumaa juhtfunktsiooniga aladel peavad korruselamumaa voi
Uldmaa sihtotstarbega krundid moodustama vahemalt 90% alast.
Korruselamumaa juhtfunktsiooniga aladel tuleb edasisel planeerimisel
arvestada, et vahemalt 50% maa-alast jaab kd&igile avatuks.
Detailplaneeringute koostamise kdigus maaratakse, kas Uldkasutatavad alad
jaavad elamukruntidele vdi moodustatakse Uldmaa sihtotstarbega krundid.
Parkimine lahendatakse vastavalt voimalustele kruntidel voi tldkasutataval
maa-alal.

3.1.4 Arimaa (A)

Arimaa juhtfunktsiooniga alad on planeeritud pdhiliselt suuremate liiklusteede-
ja sdlmede Umber linna &arealadel ning nende puhul eeldatakse vdimalike
suuremate autoga teenindatavate arihoonete kujunemist Keila imbruses.

Maakasutustingimus

Arimaa juhtfunktsiooniga aladel peavad arimaa sihtotstarbega krundid
moodustama vahemalt 80% alast. Parkimine lahendatakse kruntidel.

3.1.5 Ari- ja tootmismaa (A/Th)
Ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga alad on pdhiliselt praegused tootmisalad,
mis on aegamododda kujunemas arialadeks.

Maakasutustingimus

Ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga aladel peavad &ri- v6i tootmismaa
juhtfunktsiooniga krundid moodustama vahemalt 80% alast. Parkimine
lahendatakse kruntidel.
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3.1.6 Tootmismaa (Th)

Tootmismaa juhtfunktsioon kéesolevas uldplaneeringus tahistab konkreetsete
tootmisobjektide (eelkdige infrastruktuuriobjektide) teenindamiseks vajalikku
maad:

e Keskkatlamaja

e Veepuhastusjaam

e Heitveepuhasti

e Keila 35kV alajaam

Maakasutustingimus
Tootmismaa juhtfunktsiooniga alad on maaratud ainult nimetatud objektide
teenindamiseks.

3.1.7 Uhiskondlike hoonete maa (Uh)

Uhiskondlike hoonete maa kaesolevas tldplaneeringus tahistab konkreetsete
thiskondlike hoonete teenindamiseks vajalikku maad:

Keila Gumnaasium

Keila Vene Gumnaasium

Keila lasteaed

Tervisekeskus

Keila haigla

SOS Lastekila

Harjumaa muuseum

Kesklinna kaks kirikut

Planeeritav koolimaja Pargi ténava pikendusel

Idaosa Uldplaneeringuga reserveeritud thiskondlike hoonete maa.

Maakasutustingimus

Uhiskondlike hoonete maa-ala juhtfunktsiooniga alad on méaaratud ainult
nimetatud objektide teenindamiseks.

3.1.8 Uldmaa (Um)
Uldmaa juhtfunktsioon maarab alad, mis peavad jaama (ldisse kasutusse.

Maakasutustingimus

Uldmaa juhtfunktsiooniga ala on keelatud piirata ning moodustada krunte mille
sihtotstarbeks ei ole ildmaa. Uldmaa sihtotstarbega aladele on lubatud rajada
avalikku kasutusse jaavaid puhkeotstarbelisi ehitisi.

3.1.9 Parkmetsade maa (P)
Parkmetsade maana kasitletakse Keila linna piiridesse jadvat metsaala linna
la&neosas.
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Maakasutustingimus

Parkmetsade maa juhtfunktsiooniga aladel on lubatud hajus hoonestus.
Elamumaa sihtotstarbega krundid véivad moodustada kuni 10% alast,
Ulejadnud ala peab jdama Uldisesse kasutusse parkmetsana.

3.1.10 Transpordimaa (L)

Transpordimaa juhtfunktsioon méarab teede ja raudteede maa-alad.
Raudtee maa-ala on maaratud joonisel 3.1.

Teede maa-alana tuleb kasitleda planeeringujoonisetel maaratud teetrasse
umbritsevat ala kuni krundipiirideni, koridori imbritsevate kruntide
puudumisel on teemaa méadratud vastavalt seletuskirja punktile 3.2.6.

Maakasutustingimus
Teekoridoride alad peavad jaama avalikku kasutusse.
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3.2. Teedevork

K&esolevas peatiikis kasutatakse teedevorku kasitlevaid moisteid vastavalt
projekteerimisnormidele EPN 17. Planeeritava Keila liiklusskeemi alused on
esitatud uldplaneeringu lahtetlesandes ja Keila ruumilises visioonis (eelkdige
p 2.8, 2.9).

Liiklusskeemi planeerimisel on arvestatud t66dega:

e Transport ja sellest tulenevad keskonnaprobleemid Keila linnas, 1997

e Keila linna liikluskorraldus, 1997

e Mootorsoidukite 6koloogiline ohutus Keila linna kohta, 1998

Kaesolev Uldplaneering kasitleb linna teedevfrgu seoseid maanteevdrguga,
linna p6hi- ja jaotustéanavaid, nende seoseid edaspidi planeeritavate
kdrvaltanavatega ning Ulelinnalist kergliiklusvorku. Planeeritav liiklusskeem on
esitatud joonisel 3.2

3.2.1 Seos maanteevdrguga

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringule eksisteerib vajadus Keila linnast
umbersdidu jarele eelkdige suunal Haapsalu-Tallinn. Umbersdidutrassi poolt
puudutatud kohalikud omavalitsused Keila linn ja Keila vald on heaks kiitnud
k&esoleva uldplaneeringu trassivaliku (p 2.9), mis erineb Harju
maakonnaplaneeringu jargsest kahest imbersdidu trassivalikust. Planeeritud
trass labib linna administratiivterritooriumi ja selle projektkiirus on max
70km/h. Maanteeamet ei ole sel pdhjusel planeeritud trassi kooskdlastanud,
kuid ei née ka vBimalusi kdesoleva planeeringu koostamise ajal Keila
Umbers6idule omapoolse lahenduse pakkumist. Planeerijad ja omavalitsused
on seisukohal, et planeeritud trassi nimetatud puudused ei ole takistuseks
selle kasutamisel maanteena ning Harju maakonnaplaneeringu jargsete
Umbersoidutrasside puudused on kaalukamad (p 2.9). Seetfttu annab
kaesolev planeering vbimaluse planeeritud trassi ehitamiseks 50-meetrise
kaitsevoondiga maanteeks. Loplik otsus imbersdidutrassi kohta langetatakse
parast tapsustavate liiklus- ja tasuvusuuringute koostamist ning Maanteeameti
seisukoha selgumist. Juhul kui otsus Umbersoidutrassi kohta langetatakse
Harju maakonnaplaneeringu variandi kasuks, tuleb kdesolevas planeeringus
esitatud trassi edaspidi kasitleda linnasisese pdhitdnavana.

3.2.2 Kehtivate planeeringute jargi planeeritud tdnavate kasitlus
Keila loodeosa uldplaneeringuga on planeeritud kaks jaotustéanavat, mis
Uhendavad uusi elupiirkondi Keila keskusega ning nendega haakuv
korvaltdnavate vork. Kaesolev tldplaneering sdilitab loodeosa uldplaneeringu
tanavavorgu Uldpdhimotted. Samas on seoses linna liiklusskeemi
muutumisega, uue raudteetiletuse planeerimisega ja Haapsalu mnt 60 krundi
detailplaneeringu kehtestamisega Keila loodeosa uldplaneeringu téanavavork
juba muudetud, eriti Idunapoolse jaotustdnava trassi osas. Kaesolev
Uldplaneering esitab seetfttu Keila loodeosa jaotustéanavate trassid muudetud
kujul. Sellega seoses on vajalik uuesti lle vaadata ka korvaltanavate vork,
mille k&esolev Uldplaneering jatab detailplaneeringute hooleks. Elupiirkonna
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edasise tervikliku arengu huvides seatakse ndue, et juhul kui planeeritud uute
elupiirkondade detailplaneeringud koostatakse vaiksemate maatukkide kaupa,
tuleb detailplaneeringu koosseisus koostada ka kogu ala kdrvaltanavate vorgu
uus planeerimisettepanek.

Keila idaosa uUldplaneeringuga on planeeritud uued sillakohad Ule j6e mdlema
haru ning tédnavavork joesaarel. Kdesolev Uldplaneering votab muutmata kujul
Ule Keila idaosa uldplaneeringu tdnavavorgu, mis tdhendab, et Keila idaosa
planeeringualal tdiendava tanavavorgu planeerimise jargi vajadust ei ole.

Kehtivates detailplaneeringutes planeeritud uued ténavad votab kéesolev
Uldplaneering ule neid muutmata. Uusi tdnavaid on planeeritud Kallaku
maauiksuse detailplaneeringus, Aukamée maatksuse detailplaneeringus ja
Haapsalu mnt 60 krundi detailplaneeringus.

3.2.3 Linna p6hi- ja jaotustanavad

K&esolevas uldplaneeringus on linna péhitdnavad vordsustatud motteliselt
maanteedega, st. péhitdnavad on Uus-paldiski mnt ja planeeritud Idunapoolne
Umbersoit linna piirist Haapsalu maanteeni.

Uldplaneering maarab jaotustanavate vdrgu, mis koosneb jargmistest
tanavatest:

Luha tanav

Tallinna maantee

Ulesdidu tanav

Paldiski maantee

Haapsalu maantee

Ehitajate tee

La&nepoolne Gimbersoit (osaliselt Tammiku tee)

3.24 Edasine tanavate planeerimine

K&esoleva uldplaneering néeb olemasolevas linnastruktuuris vajadust
jargmiste korvaltéanavate valja ehitamiseks (ettepanek on soovituslik ning
vajab tapsustamist |abi detailplaneeringute):

e Uue tanava pikendus Jaama téanavani.

e Keila Gumnaasiumi ligipaas.

e Tahe ja Eha téanava pikendus Uimbersdiduteeni.

Uldplaneering néeb vajadust perspektiivis tdiendava kdrvaltanavate vorgu
planeerimise jarele jargmistel aladel:

e uute elamualade tanavavork Keila Idunaosas.

e tanavavork Tuula tee ja jOe vasakharu vahelisel alal.

e Tankipolgu elurajooni tdnavavérk Haapsalu maantee 60 detailplaneeeringu
alast laénes.

e Mudaaugu piirkonna uute elurajoonide tanavavork.

e Paldiski mnt- Uus-paldiski mnt — Piiri tinavate vahelise ala tdnavavork

e tanavavork Harju KEK-i territoorimil (selle vGimaliku avamise korral
avalikule ligipaasule).
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3.2.5 Kergliiklusvork (vastavalt EPN 17 jalgteed)

Planeeritav kergliiklusvork on esitatud joonisel nr 3.3, “Puhkealad ja
Kergliiklusteed”. Kergliiklusteede tapseid trasse vBib detailplaneeringute kaudu
korrigeerida. Kergliiklusteede I6ikumisel liiklustdnavatega tuleb arvestada
sujuva ulesdidu ja liiklusohutusega.

Uldplaneeringuga kavandatud olulised jalgteede ehitused:
tee piki paneellinna serva tervisekeskusest Keila joeni
tee piki Uus-paldiski mnt-d tervisekeskusest Mudaauguni
tee Keila mannikust Keskvaljakuni l&bi Keskpargi

tee Keila gimnaasiumist Keskvaljkuni

raudteetiletus Manniku tanava pikendusel

teedevork tankipolgu puhkealal.

Tanavad, mille koridoris tuleb luua v6i séilitada mugavad véimalused jalgsi ja
jalgrattaga liikumiseks:

e Maénniku tanav

Linnaméae tee

Jaama tanav

Tuula tee

Linnuse tanav

3.2.6 Tanavate maa-alad (tanavakoridoride laius)
Tanavakoridoride laius on aluseks edaspidisel krundipiiride maaramisel.
Uldplaneering maarab tanavakoridoride laiuse jargmiselt:

e Olemasolevas linnastruktuuris on tanavakoridoride laiused méaaratud
olemasolevate krundipiiridega. Uhegi olemasoleva téanava koridori
laiendamise jarele vajadust ei ole.

¢ Planeeritavate pohitanavate koridori laius on minimaalselt 40 meetrit,
jaotustanavate koridori laius on 25 meetrit.

e KOoigi kdesoleva Uldplaneeringuga maaratud kergliiklusteede koridori laius
on 6 meetrit. Juhul kui kergliiklustee koridor kulgeb olemasolevate
krundipiiride vahel v6i olemasoleva téanava koridoris, on teekoridor
maaratud krundipiiridega.

e Muude tdnavate koridori laius maaratakse detailplaneeringutega.

3.2.7 Sillad
Kaesolev Uldplaneering maarab jargmised sillakohad tle Keila joe:

Olemasolevad ja maakonnaplaneeringuga maaratud sillad

e Tallinn-Paldiski maanteesild (laiendakse voi ehitatakse perspektiivis kdrvale
teine sild)

e Raudteesild (Perspektiivis voib lisanduda teine ro0papaar)

e Harju maakonnaplaneeriguga maaratud I6unapoolse timbersdidu sild (linna
piiridest véljas)

37



Keila idaosa uUldplaneeringuga méaaratud autosillad

e Autosild Koidu tédnava pikendusel tle j6e vasakharu

e Autosild endisel sillakohal Ule jée paremharu

e Jalakdijate sild praeguse tammi kohal lle jée vasakharu Linnuse ténaval

Planeeritavad taiendavad sillakohad kergliiklusele

e Olemasoleval sillakohal Tallinna maantee pikendusel
e Raudteesilla kdrval Tuula tee pikendusel

e JOesaare ldunatipus Ule j6e vasakharu

3.2.8 Kahetasandilised ristumised

Perspektiivselt kavandatakse vBimalikke kahetasandilisi ristumisi jargmistes

likluss6lmedus ja raudteedletustel:

e Ka&esoleva planeeringuga kavandatavad la&dnepoolsed raudteetletuskohad
tle Tallinn-Paldiski ja Tallinn-Haapsalu raudtee ning nendega haakuvad
ristmikud.

e Linnavarav (Luha tn, Tallinna mnt ja Uus-Paldiski mnt liikluss6lm)

Mdlemad liikluss6lmed vajavad Uldplaneeringu joonisega vorreldes

tapsustamist labi detailplaneeringu, mille kdigus anallilsitakse ka véimaliku

kahetasandilisuse otstarbekust.

3.29 Parkimine

Parkimine lahendatakse detailplaneeringutega vastavalt
parkimisnormatiividele. Uldised tingimused parkimise lahendamiseks annab
kaesolev uldplaneering vastavalt maakasutuse juhtfunktsioonidele seletuskirja
punktis 3.1. Kéesolev Uldplaneering ei nde vajadust ulelinnalise tdhtsusega
suurte parkimishoonete planeerimiseks.
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3.3. Tehnorajatised ja pohitrassid

K&esolev tldplaneering kasitleb tehnovorkude trasse ja tehnorajatisi
uUldistavalt, maarates trassid ja rajatised, mis on kas selgelt tlelinnalise
tahtusega v0i toovad kaasa olulisi maakasutuspiirangutega. Tehnovorkude
detailsemad arengukavad on koostatud voi koostatakse vorguvaldajate poolt
kaesolevast tldplaneeringust eraldi. Uldplaneering esitab peamiste
tehnorajatiste ja trasside asukohad joonisel 3.5.

3.3.1 Elektrivarustus

Uldplaneering kasitleb pdhiliste trasside ja rajatistena vahemalt 35kV pingega
liine ja alajaamu ning mé&arab nende asukohad.

Keila linna varustab elektriga 35/10 kV alajaam Joe téanaval, mida toitev 35kV
liin kulgeb imber Keila I6unaosa. Lisaks labib Keilat 35kV liin linna la&dneosas.
Vajadust taiendavate alajaamade voi liinide rajamiseks ei ole. Perspektiivis
vOimaldatakse 35KV liinide ja alajaamade rekonstrueerimist 110kV-ni.

3.3.2 Veevarustus ja Kanalisatsioon

Uldplaneering kasitleb pohiliste trasside ja rajatistena puurkaevusid,
kanalisatsiooni Ulepumplaid, veepuhastusjaama, reoveepuhastit,
survekanalisatsiooni trasse ning kuni 200mm l&abimddduga kanalisatsiooni
magistraaltrasse.

Keila veevarustus on lahendatud Ehitejate tee piirkonnas paikneva nelja
puurkaevu baasil, vesi puhastatakse enne linna veevorku suunamist
veepuhastusjaamas Ehitajate teel. Perspektiivis kavandatakse veel tihe
puurkaevu rajamist samasse piirkonda. Endised ule linna paiknevad
puurkaevud kuuluvad tamponeerimisele voi jadavad reservpuurkaevudeks.
Omaette veevarustus on Harju KEK-i, Keila Veskid ja Tarbijate Ghistu
territooriumil. Reovesi juhitakse linna pdhjaservas asuvasse
heitveepuhastisse.

Sadeveekanalisatsioon suubub Piiri tdénava pikendusena jatkuvasse kraavi
Uus-Paldiski maanteest pohja pool. Veevarustuse ja kanalisatsiooni tdpsema
lahenduse méaarab Keila veevarustuse arengukava (AS Eesti veevark, 2002)
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3.3.3 Soojavarustus

Uldplaneering kasitleb p6hiliste tehnorajatistena katlamaju. Vastavalt Keila
soojatootjate soovile ei ole maistlik keilas eristada pohilisi soojatrasse ning neid
Uldplaneeringu koosseisus planeerida.

Keila soojavarustuse areng on maaratud Keila linna soojus- ja elektrienergia
arengukavaga (PW Partners). Soojavarustajad ja Keila linn pole pidanud
vajalikuks soojavarustuse tapsemat lahendamist tldplaneeringu koosseisus.
Keila soojavarustus areneb vastavalt loomulikule konkurentsile
soojavarustajate vahel.

3.3.4 Gaasivarustus

Gaasivarustus ja gaasitrassid Keila linnas hetkel puuduvad. Uldplaneering
kasitleb pohilise tehnorajatisena Harju maakonnaplaneeringuga planeeritud
Saku-Paldiski gaasitrassi rohuga 6-12 bar paralleelselt Tallinn-Paldiski raudteega,
mis labib Keila linna. Kuna Keila linn gaasitrassi rajamiseks niisugusel kujul
vOimalusi ei nde, pakub tldplaneering vdimaliku alternatiiviahendusena valja
gaasitrassi paralleelselt Tallinn-Paldiski maanteega.

Linnasisest gaasivarustust kéesoleva uldplaneeringuga ei planeerita.

3.3.5 Sidevarustus

Kuna sidevdrgu lahendus ei sea olulisi piiranguid maakasutusele, lahendatakse
sidevOrk sdltumatult kéesolevast tldplaneeringust.
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3.4. Puhkealad ja avalik linnaruum

Keila puhkealad (Uhtasi suurem osa avalikust linnaruumist) koonduvad
peamiselt labi kogu linna kulgevasse parkide voondisse. Edasises
planeermises tuleb arvestada pargivoondi jatkuvuse réhutamisega ja selle
kujunemisega terviklikuks puhkealaks. Puhkealade juhtfunktsioon on tldmaa
ning need on esitatud joonisel 3.3, “Puhkealad ja kergliiklusteed”

Uldplaneering eristab keskses avalikus linnaruumis jargmisi osi:

e Tankodroom: Endisel sGjavaeterritooriumil paiknev Keila suurim puhkeala,
kuhu linn kavandab suusa-, jalgratta- ja krossiradasid, ning perspektiivis
suusastaadionit ning muid puhkeotstarbelisi ehitisi. Uldplaneering esitab
joonisel tankodroomi keskmes soovitusliku ala puhkeotstarbeliste ehitiste
paiknemiseks.

e Mannik: Praegune aktiivseim puhkeala, kus paiknevad staadion ja laululava
ning naabruses tervisekeskus. Keila manniku arengut suunab 2000. aastal
koostatud detailplaneering. Uldplaneering olulisi muutusi ei kavanda.

e Kesklinna avaliku aktiivne linnaruum ehk linnavaljakute stisteem, mis
koosneb Keskvaljakust, Keskpargist ja Raudteejaama Umbrusest. Piirkond
vajab detailsemat lahendust eelkdige liikluse, parkimise ja jalakaijate likumise
0sas.

e Poolelioleva turuhoone plats ja joedar: Uldplaneering kasitleb
perspektiivsete puhkealadena Tuula tee aarset lagedat platsi 80-datel aastatel
poolelijadnud turuhoone karkassiga ning Keila joe kallast.

e Jbesaar: Keila joe parki naeb tldplaneering puhkealana, kus elamine ja
puhkeala moodustavad meeldiva koosluse. J6epargi arengut suunab Keila
idaosa Uldplaneering.

Peale nimetatud Ulelinnalise tdhtusega puhkealade arvestab uldplaneering
vaiksemate elamugruppide vaheliste puhkealadega.
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3.5. Kalda ulatus
Uldplaneering kasitleb Keila linnas ainsa kallast omava veekoguna Keila joge.

3.5.1 Kalda ulatus

Keila joe kalda ulatus on vastavalt Ranna ja kalda kaitse seadusele 200
meetrit. Uldplaneering kalda ulatust ei muuda. Kaldaalal kehtivad seadustest
tulenevad maakasutuspiirangud.

3.5.2 Kalda ehituskeeluala
Keila joe kalda ehituskeeluala on vastavalt Ranna ja kalda kaitse seadusele 50
meetrit. Vastavalt seadusele pole seda tiheasustusalal voimalik vahendada.

3.5.3 Kallasrada

Keila joe kallasrada on vastavalt Veeseadusele 4 meetrit. Kuna seadus ei
reguleeri kallasraja laiendamise vdimalusi ning planeeringulahendus peab
vajalikuks joekalda avamist laiemas ulatuses, maaratakse planeeringuga Keila
joe kaldale Gldmaa juhtfunktsioon (mida voib sisuliselt nimetada kallasraja
laiendamisseks) jargmiselt:

e Linna IGunapiirist raudteesillani 10 meetrit.

e Raudteesillast Tallinn-Paldiski maanteesillani 20 meetrit mélemal joekaldal.
e Maanteesillast pdhja pool kallasrada ei laiendata.

3.6 Miljoovaartusega alad

Vastavalt uurimusele Keila keskosa arhitektuursed vaartushinnangud (Silvi
Lindmaa-Pihlak, 1997) madaratakse uldplaneeringuga Keila keskosa
miljoovaartusega ala piirid. Miljooala haarab Keila keskosa, raudteejaama
Umbruse ja joekalda alad, kus edasises planeerimises ja ehitustegevuses tuleb
arvestada kujunenud ajaloolise miljo6 séilimisega. Tapsemad nduded esitab
Keila linn detailplaneeringute |ahtellesannete ja projekteerimistingimuste
kaudu. Miljodala piirid on esitatud joonisel 3.4, “Piirangud ja Kaitsetsoonid”
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3.7 Kaitsealused objektid ja alad

3.7.1 Kultuurimalestised

Keila linna piires on jargmised kinnisméalestised:

Registri  Malestise nimetus

ar.

2749 Keila kirik

2750 Keila kirikuaed

2751 Keila kirikuaia piirdemudr
varavatega

2752 Keila kirikuaia Vaana moisa
kabel

2753 Keila kirikuaia Ohtu mdisa
kabel

2754 Keila kirikuaia 3.kabel

2755 Keila kirikuaia 4.kabel

2756 Keila kirikuaia 5.kabel

2757 Keila kirikuaia 6.kabel

8 I maailmasdjas hukkunute
Uhishaud

9 Il maailmasdjas hukkunute
Uihishaud

21517 Keila kindlustatud elamu

Reqistri nr. Mdlestise nimetus

17879
17880
17881
17882

Asulakoht

Kalmistu "Surnumagi"
Kindlustatud elamu kultuurkiht

Kultusekivi "Orjakivi"

14.-19. saj.
14.-19. saj.
14.-19. saj.
19.
19.
19.
19.

19.
19.

14.-18.saj.

Daatum

saj.
saj.

saj.
saj.
saj.
saj.

Asukoht

Keskvaljak 1
Keskvéljak 1
Keskvaljak 1
Keskvaljak 1
Keskvaljak 1
Keskvaljak 1
Keskvaljak 1
Keskvaljak 1
Keskvaljak 1
Linnapark

Linnapark

Linnuse t.

Riigi Teataja

RTL 1997, 5, 27

RTL 1997, 5, 27,
RTL 1998, 40/41,
189

RTL 1997, 5, 27

RTL 1997, 5, 27
RTL 1997, 5, 27

RTL 1997, 5, 27
RTL 1997, 5, 27
RTL 1997, 5, 27
RTL 1997, 5, 27
RTL 1996,
119/120, 627
RTL 1996,
119/120, 627
RTL 1999,16, 177

Asukoht
Keila linn
Keila linn
Keila linn
Keila linn

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele (RT | 2002, 27, 153) on kinnismaélestise
kaitseks kehtestatud kaitsevoond (50-meetrise raadiusega maa-ala malestise
valiskontuurist). Mélestise kaitsevoondis tuleb kdik mullatédd ja ehitustood

muinsuskaitseinspektsiooniga kooskdlastada.
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3.7.2 Looduskaitseobjektid ja -alad
Keila linna piires on jargmised looduskaitseobjektid ja alad:

Kaitsealused maa-alad:

o Keila joe park

Pargi maa-ala on maaratud vastavalt Harjumaa kaitsealuste parkide
valispiiride kirjeldused (RTI 2002, 33, 199) ning sellel kehtib Kaitsealuste
parkide kaitse-eeskiri (RTI 2000, 43, 272).

Looduskaitsealused tksikobjektid: (moodustavad enese timber
piiranguvoondi)

e Loigu keerdkadakas (piiranguvéond 10m)

e Liivaaugu tamm (piiranguv6ond 50m)

Loodushoiualad:
e Eesti soojumika loodushoiuala

Uldplaneering ei nae vajadust taiendavate objektide kaitse alla vGtmiseks voi
kaitse-eeskirjade tapsustamiseks. Kaitsealused objektid ja alad on esitatud
joonisel 3.4, “Piirangud ja Kaitsetsoonid”

3.8 Muud seadusest tulenevad
maakasutuspiirangud

Uldplaneering esitab joonisel 3.4 ka muud ulatuslikumad seadustest
tulenevate maakasutuspiirangutega kaetud alad. Kuna niisuguste
maakasutuspiirangute ulatuse reguleerimine ei ole tldplaneeringu tlesanne,
vaid need tulenevad otseselt seadustest, on nende esitamine tldplaneeringus
pigem lihtsalt informatsiooniks. Niisugusteks piiranguteks Keila linnas on:

e Puhastusseadmete sanitaarkaitsevoond vastavalt Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduetele, Vabariigi valituse 16.05.01 m&arus nr 171. (Keila
puhastusseadmel 100m)

e Veehaarde sanitaarkaitsevodnd vastavalt Veeseadusele (puurkaevudel
50m),

¢ Raudteede kaitsevoondid vastavalt Raudteeseadussele. (30 m raudtee
valimisest roopast). Keila-Paaskila raudteeldigul tuleb arvestada ka
perspektiivse teise peateega.

e Teede kaitsevoondid vastavalt Teeseadusele (50 m maanteest),
linnatdnavate kaitsevoondid maaratakse detailplaneeringutega.

e Elektriliinide kaitsevoondid vastavalt Elektri-, gaasi- ja kaugkuttevorgu
kaitsevoondite ulatuse kinnitamine, Valitsuse maarus nr 22, 20.01.99 (25
meetrit 35-110KkV liinist).
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3.9 Muudatusettepanekud maakonnaplaneeringule

Keila Gldplaneering ei tee Harju maakonnaplaneeringule
muudatusettepanekuid.

Uldplaneering pakub maakonnaplaneeringus esitatule alternatiiviahendused,
eeldades et erinevate alternatiivide otstarbekust vorreldakse ja anallilisitakse
Harju maakonna edasisel planeerimisel, jargmistel teemadel:
1) Keila tmbers6idu (suunal Haapsalu-Tallinn) trass vastavalt joonistele
2.9 ja 3.2 ning seletuskirja p 3.2.1.
2) Saku-Paldiski gaasitrass vastavalt joonisele 3.5 ja seletuskirja p 3.3.4.
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