KEILA
LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Keila 16.06.2022 nr 2-2/144

Projekteerimistingimuste mairamine Pargi tn 17 kinnistul olemasoleva iiksikelamu
lammutusprojekti ja uue iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks

Keila Linnavalitsusele esitati Katri Reimann poolt 12.03.2022 projekteerimistingimuste taotlus ja
16.03.2022 e-kirjaga lisamaterjalid Ménniku tn 29 kinnistule iiksikelamu projekteerimiseks.
Menetlusse kaasati ka kinnistu ithisomanik. Vottes arvesse omaniku avaldust Ménniku tn 29
aadressi muutmiseks Pargi tn 17 aadressiks ja Keila Linnavalitsuse 04.05.2022 korraldust nr 2-
2/98 aadressiandmete muutmiseks, nimetatakse projekteerimistingimustes kinnistut aadressiga
Pargi tn 17, Keila linn.

Pargi tn 17 kinnistu (katastritunnus 29601:009:0040) suurus on 1210 m* ja maa kasutamise
sihtotstarve elamumaa 100%.

Ehitisregistri (edaspidi EHR) andmetel on Pargi tn 17 katastriiiksusel 1938. a kasutusele voetud
ithekorruseline ja ehitisealuse pinnaga 44 m? ja mahuga 120m’ iiksikelamu (EHR kood
116055283) ja tihekorruseline abihoone ehitisealuse pinnaga 21 m? (EHR kood 116055285).

Pargi tn 17 elamukrunt asub Keila pohjaosa aedlinnas, kus vastavalt kehtivale tildplaneeringule
kehtib vdikeelamumaa juhtotstarve, kus maapealsete korruste arv ei tohi olla suurem kui 3 ja kus
parkimine tuleb lahendada elamukrundil. Uldplaneeringus ei ole rohkem (loodusest, miljoost,
tehnorajatistest, liiklusest jm tulenevaid) ndudeid Pargi tn 17 kinnistu kohta.

Umbritsevate Pargi tn 4, 6, 8, 15a, 19 ja 19a, Minniku tn 25 ja 27 kinnistute suurused on 606-
1574 m?, elamute ehitisealused pinnad 86-227 m? mahud 164-702 m?. Piirkonnas on elamutel
elukorruseid tldiselt kaks, millele voivad lisanduda keldri- voi podningukorrused. Piirkonnas
leiab erinevaid katusetiitipe (kelp-, poolkelp-, viil-, lamekatused, tihepoolse kaldega katused). Ka
hoonete kdrgused on erinevad, 5-9 m.

Arvestades piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi, hoonete korgust ja mahtu, samuti
maaomaniku soove, leiab Keila Linnavalitsus, et kavandatav elamu sobitub piirkonda nii
mahuliselt, otstarbelt kui ka hoonestuslaadilt.



Kéesolevate projekteerimistingimuste eelndu koos seletuskirja ja seotud materjalidega
avalikustati Keila Linna veebilehel kahe niddala jooksul alates 27.05.2022 - 11.06.2022 ja saadeti
ehitusseadustiku § 31 15ike 4 punkti 2 ja 16ike 6 kohaselt arvamuse kiisimiseks Pargi tn 17
kinnistu omanikule ja puudutatud naabriteks olevate kinnistute (Méanniku tn 27, Pargi tn 19a)
omanikele voi nende esindajatele. Eelndu avalikustamise kédigus oli puudutatud isikutel oma
arvamuse andmiseks seaduses ettendhtud tidhtaeg 10 pdeva eelndu saamisest. Linnavalitsuse
ettepanekul avalikku istungit 14bi ei viidud.

Puudutatud isikud eelndu kohta arvamust ei avaldanud.

Lahtudes eelnevast ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 4,
planeerimisseaduse § 125 1digete 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26 15ike 1 ja loike 2 punkti 1, 1oike 3
ja 4, § 28, § 31 1digete 1 kuni 3, 10ike 4 punkti 2, § 33 16ike 1 alusel ning juhindudes Keila
Linnavolikogu 28. septembri 2010. a mdiruse nr 14 ,Keila linna ehitusmdirus® § 4 Idike 2
punktist 7, § 17 Idikest 8 ning arvestades Katri Reimanni poolt 12.03.2022. a koos lisadega
esitatud projekteerimistingimuste taotlust ning asjaolu, et naaberkinnistute omanikud arvamust ei
avaldanud:

1. Maéérata projekteerimistingimused Pargi tn 17 kinnistule (edaspidi kinnistu) iiksikelamu

projekti koostamiseks.

I Nouded olemasolevate hoone/hoonete lammutusprojekti koostamiseks

1) lammutusloa saamiseks esitada lammutatava/lammutatavate hoone/hoonete pdhijoonised,
fotod, tehnilised niitajad ja konstruktsioonide kirjeldused ning lammutustodde jirjekord ja
kirjeldus ning insener-tehniliste vdrkude lahti iihendamised, mis on eelnevalt kooskolastatud
vorguvaldajatega;

2) ndidata lammutamisel tekkivate materjalide kogused ja nende jadtmekéitluse nduete kohane

utiliseerimine ja/vdi taaskasutamine;

3) tagada korghaljastuse olemasolul kaitsemeetmed ja kinnistuga piirnevate alade ja ténavate

ohutus ja heakord.

IT Arhitektuur-ehituslikud nouded:

1) Kinnistul voib olla tiks kuni 9 m kdrgune (arvestades olemasolevast maapinnast) iiksikelamu
maksimaalselt kahe maapealse korrusega ja {iks lihekorruseline maksimaalselt Sm korgune
abihoone. Elamu suurim chitisealune pind on 180 m?. Katusetiiiip — kooskdlas piirkonna
katustega, soovitatavalt viilkatus vintskappide ning katuseakendega. Kaasaegse elamu
arhitektuurse lahenduse projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevat olukorda ja
véljakujunenud linnaruumi milj6dd. Arhitektuurse lahenduse eskiis tuleb kooskdlastada
linnavalitsusega.

2) Kavandatav hoone asukoht vastavalt arhitektuursele lahendusele, kuid Pargi tdnava poolsest
kinnistu piirist minimaalselt 5m kaugusel (soovitavalt Pargi tn 19 elamuga samal
ehitusjoonel). Ehitamiseks naaberkinnistu piirile lihemale kui 4 m on vajalik
naaberkinnistu omaniku néusolek. Priigikonteineri asukoha projekteerimisel
naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 3 m tuleb votta naaberkinnistu omaniku ndusolek.

3) Projekteerida kinnistule juurdepiis Pargi tinavalt.

4) Hoone £0.00 korgus vastavalt projektlahendusele.

5) Lahendada parkimine oma kinnistul arvestusega kaks parkimiskohta.




6) Hoone vilisviimistluses eelistada traditsioonilisi materjale, nt krohvi, kivi, tellist, puitu,
vineeri, metalli, klaasi jt materjale. Keelatud on eksponeeritud ristnurkadega ja
timarpalkidest palkmaja ehitamine vdi palkhoonele iseloomulike elementide eksponeerimine
valisviimistluses. Palktarind kandva seinana ja eksponeerituna interjooris on lubatud.
Vilisseinte vilisviimistluses ei tohi kasutada plastkatteid. Uksikelamu projekteerimisel tuleb
arvestada energiasdédstu nduetega. Vérvilahendus — vastavalt arhitektuursele kontseptsioonile
ja imbritsevate hoonetega sobitatud.

7) Hoone pohimahule projekteerida viilkatus. Katusekalle 20°...45°. Viiksemas mahus voib
hoonel olla ka lamekatusega osasid. Arvestades Keila linna kliimaneutraalsuse eesméirke
kavandada lamekatus eelistatavalt Ohukese ekstensiivse rohekatusena, kuna viimane
vihendab koormust sademeveesiisteemidele, pikendab katusekatte eluiga ja vdhendab
kuumasaarte teket.

8) Eluruumide insolatsioonitingimused peavad vastama normidele (EVS 17037:2019+A1:2021
Péevavalgus hoonetes).

9) Liitumised tehnovdrkudega lahendada vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Vee- ja kanalisatsiooni osa toOprojekti koostamiseks esitada tehniliste tingimuste taotlus

Aktsiaselts Keila Vesi kodulehe kaudu: [https://keilavesi.ee/taotlused-ja-avaldused/taotlus-

liittumislepingu-solmimiseks/] vOi saata taotlus e-postiga (info@keilavesi.ee).

Sideehitiste (Telia Eesti AS) kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel

tuleb ldhtuda Telia tehnilistest tingimustest ning votta projektile heakskiit (kooskodlastus), et

tagada sideehitise ohutus ja sédilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. Telia tehniliste
tingimuste saamiseks ja projektlahenduste kooskdlastamiseks poorduda Telia kooskdlastuste
keskkonda Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/partnerile/chitajale-arendajale/

Elektri kaablite kaitsevoondis tegutsemiseks taotleda kaitsevodndis tegutsemise luba. Ohuliinide

all tle 4,5m koOrguste mehhanismidega todtamine on Elektrilevi loata keelatud.

https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/kaitsevoondi-kooskolastused. Loa taotlemisel lisada
asendiplaani joonis ja EHR-s Elektrilevi OU poolt lisatud mirkus.

Hoone ehitusloa taotlemisel esitada tarbimislepingud, tehnilised tingimused voi vorguvaldajaga

kooskolastatud projekt/projektid.

10) Sademeveed tuleb kokku koguda hoone katustelt ja kdvakattega pindadelt ning immutada
pinnasesse kinnistu piires. Sademeveed ei tohi sattuda naaberkinnistutele. Immutamise
protsessi holbustamiseks on soovitatav kasutada sademevee imbsiisteemi vai teisi sdéstlikke
lahendusi. Sademevee drajuhtimiseks kasutada sédistlikke lahendusi ja véltida sademevee
torustike rajamist. Jatkusuutlik sademeveesiisteem (Sustainable urban Drainage System —
SuDS) ldhtub sademevee tekkekohapdhise kéitlemise pohimdttest. Parkimislahenduste
tegemisel kaaluda vett ldbilaskvaid katenditiilipe, et tagada {iheaegselt hea kandevoime ja
sademevee 1mavusega pind. Parkimisala vihmavee saab kokku koguda ka niiteks
parkimiskohtade ette rajatava immutuspeenraga.

11) Elujouline korghaljastus tuleb maksimaalselt sdilitada. Puude likvideerimiseks tuleb taotleda
raieluba, mille alusel kaalub Keila Linnavalitsus raie vdoimalikkust. Madnniku ja Pargi tinava
adarde voib projekteerida hekid. Niha ette olemasolevate hekkide hooldus ja noorendamine.

12) Minimaalne ndutav tulepiisivusklass - vastavalt tuleohutusnduetele.

13) Asendiplaani koostamisel votta aluseks aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan M 1:500 koos
tehnovorkudega. Asendiplaanil nédidata projekteeritud ja lammutatavad hooned, juurdepiis/-
padsud, parkimiskohad, priigikonteinerite asukoht, sdilitatav ja rajatav haljastus, hoone
+0.00, nurkade maapinna absoluutkdrgused (EH2000 siisteemis) ja koordinaadid (L-EST



https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/kaitsevoondi-kooskolastused

siisteemis), kaugused naaberkinnistute hoonetest, veevarustuse ja kanalisatsiooni,
elektrivarustuse jm liitumispunktid, vilised kiitteseadmete osad ja muu oluline.

14) Lahendada priigi ja muude jadtmete paigutus ning draveo lahendus. Projekteerida
jaatmekonteineritele sobiv asukoht kdvakattega pinnal. Anda selgitus, mida tehakse
ehitusjadtmetega arvestades ndudeid utiliseerimisele voi taaskasutamisele.

15) Linnavalitsus vo0ib pohjendatud juhtudel lubada nouetest 1, 2, 6, 7 minimaalset
korvalekaldumist, kui tagatakse hoone miljodsse sobivus. Nimetatud korvalekalleteks tuleb
eelnevalt, eskiisi ja pohjenduste esitamisel, saada linnavalitsuse ndusolek.

16) Ténavaddrseks piirdeaiaks voib olla kuni 1,5 m korgune vorkaed koos hekiga; puidust
lippaed ldbindhtavusega min 25% tiihe jooksva meetri kohta voi metallvarbaed. Kinnistute
vaheliseks piirdeks vOib olla muuhulgas vdrkpiire, mille tdpne kdrgus lepitakse kokku
naaberkinnistute omanike vahel, kuid ei tohi olla kdrgem kui 1,8m.

17) Projekteerimise alusuuringuna teostada pinnases radooni kontsentratsiooni mdodtmine ja
esitada koos ehitusloa taotluse dokumentatsiooniga. Projektis kisitleda radoonitdrje
meetmeid.

IIT Nouded projekti koostamiseks:
1) projekti peab koostama vdi kontrollima ehitusseadustikus ettenidhtud vastutav spetsialist,
projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile” ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mééarusele 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®, samuti tuleohutuse ja tervisekaitse jt normidele
ning heale tavale;
2) koosseis: asukohaskeem - vabas mddtkavas; asendiplaan M 1:500 esitada maapealsete ja
maa-aluste tehnovorkudega plaanil koos krundi piiridega, asendiplaanil ndidata hoone nurkade
maapinna absoluutkdrgused ja koordinaadid; vundamendiplaan, korruste plaanid ning 1diked ja
vaated (vaadetel ndidata vélisviimistluse materjalid, vérvitoonid ja korgusmaérgid) tuleb
vormistada M 1:50 vdi M 1:100; seletuskiri ja tehnilised néitajad; olulised sdlmed, detailid,
perspektiivvaated ja fotod olemasolevast olukorrast.
IV Projekti esitamine:
Ehitusloa taotlus ning majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méédrusele nr 97 vastav
ehitusprojekt esitada Keila Linnavalitsusele menetlemiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.
Kui ehitusloa taotlust ja sellega seonduvaid dokumente ei ole vOoimalik esitada ehitisregistri
kaudu, esitatakse need Keila Linnavalitsusele, kes kannab andmed ehitisregistrisse. Seejérel tuua
linnavalitsusele arhiveerimiseks kooskolastuste koondtabeliga arhitektuur-ehituslik osa koikide
tehnovarustuse alaosade seletuskirjaga, ilma tddjoonisteta, formaadis A4, 1 eksemplaris
paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalne projekt peab olema vaadeldav iildlevinud formaadis, mille
késitlemine ei ndua spetsiifilist tasulist tarkvara. Projekti mahtu lisada projekteerimistingimuste
taotlus, projekteerimistingimused ja iseloomulikud fotod. Keila Linnavalitsusel on soltuvalt
projekti lahendusest oigus madidrata tdiendavaid kooskolastusi (sh néditeks puudutatud
naaberkinnistute omanikega).

V Uldnduded:

1) ehitusloata ei ole lubatud ehitamist alustada;

2) tagada krundiga piirneva tinava korrashoid.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat vdljaandmisest.
3. Projekteerimistingimused avalikustada Keila linna veebilehel ja sellekohane info Keila
Lehes.



4. Korraldus teha teatavaks taotlejale ja kinnistu omanikule ning puudutatud

naaberkinnistute omanikele.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082)
30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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(allkirjastatud digitaalselt)
Enno Fels

linnapea (allkirjastatud digitaalselt)

Marju Vipper
oigusndunik linnasekretéri
ilesannetes



