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Projekteerimistingimuste méisiramine Keilas J6e 19 // Ulesdidu 9 kinnistule iiksikelamu
piistitamiseks

OU PIKOPROJEKT Stig Suvemaa isikus soovib 17.10.2022 esitatud taotluse alusel
projekteerimistingimusi Joe 19 // Ulesdidu 9 kinnistule Uksikelamu piistitamiseks.

Joe tn 19 // Ulesdidu tn 9 (katastritunnus 29601:015:1060) kinnistu suurus on 1353 m? ja
sihtotstarve on 100% elamumaa (edaspidi nimetatud ka kinnistu). Juurdepéés kinnistule on nii
Ulesdidu tinavalt kui Jde tdnavalt. Kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub
kinnistul iiks elamu (EHR kood 116027989), mis on kasutusele voetud 1954. aastal ja puurkaev
(EHR kood 220407615). Olemasolev elamu on uue iithepereelamu piistitamisel vaja lammutada.
Projekteerimistingimused on vajalikud, kuna krundil ei ole kehtivat detailplaneeringut.
Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 125 Idikele 5 voib linnavalitsus asendada
detailplaneeringu koostamise projekteerimistingimustega, kuna seda tehakse tihe hoone (koos
seda teenindavate rajatistega) projekteerimiseks teiste vahele ning eeldusel, et ehitis sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi. Ehitise piistitamine ei ole vastuolus ka kehtivas iildplaneeringus maédratud
tingimustega ega koostatava iildplaneeringu vastuvdetud lahendusega.

Kinnistu asub koostatava iildplaneeringu arendusiiksuste jaotuse jargi Ldouna-Keila aedlinnas,
kus vastavalt kehtivale iildplaneeringule kehtib vdikeelamuala juhtotstarve, kus vdikeelamu voi
iildmaa sihtotstarbega krundid peavad moodustama vidhemalt 80% alast ja kus parkimine tuleb
lahendada krundil, mida ei tohi moodustada véiksemat kui 800 m2. Vastuvdetud iildplaneeringu
kohaselt on vajalik selles piirkonnas kohalike elanikega arvestada ja véartustada olemasolevat
aedlinlikku elukeskkonda. Olemasoleva iiksikelamu lammutamine ja selle asendamine uue
ithepereelamuga sobitub oma otstarbelt ja tingimused seatakse sellised, et sobituks ka mahult
teda timbritsevate teiste eluhoonete vahele.

Kéesolevate projekteerimistingimuste eelndu koos seletuskirja ja seotud materjalidega
avalikustati Keila linna veebilehel kahe niddala jooksul 09.12.2022-23.12.2022 ja saadeti
ehitusseadustiku § 31 1dike 4 punkti 2 ja 10ike 6 kohaselt arvamuse kiisimiseks Joe tn 19 //
Ulesdidu tn 9 kinnistu omanikele ning puudutatud naabriteks olevate kinnistute (Jde tn 20 //
Ulesdidu tn 7a, Ulesdidu tn 11, Ulesdidu tn 12, Jde tn 21a, Jde tn 17a ja Jde tn 17) omanikele.
Ulesdidu ja Jde tinava kinnistud kuuluvad Keila linnale ja omaniku teavitamine eraldi ei olnud
vajalik.




Keila Linnavalitsus tegi ettepaneku méérata projekteerimistingimused ilma avalikku istungit labi
viimata.

Avalikku istungit libi ei viidud.

Puudutatud isikutel oli oma arvamuse andmiseks seaduses ettendhtud tédhtaeg 10 pdeva eelndu
saamisest.

Puudutatud isikutelt avalikustamise kdigus vastuvditeid ega arvamusi ei laekunud.

Lahtudes eelnevast, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 loike 1 punkti 4,
planeerimisseaduse § 125 1digete 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26 1dike 1 ja 16ike 2 punkti 1, 15ike 3
ja loike 4, § 28, § 31 Idigete 2, 3 ja 10ike 4 punkti 2 alusel ning juhindudes Keila Linnavolikogu
28. septembri 2010. a midruse nr 14 ,Keila linna ehitusméérus*“ § 4 1doike 2 punktist 7, § 17
16ikest 8 ning arvestades OU PIKOPROJEKT Stig Suvemaa isikus 17.10.2022. a esitatud
projekteerimistingimuste taotlust:
l. Miirata projekteerimistingimused Keilas Jée tn 19 / Ulesdidu tn 9 kinnistule elamu
plstitamiseks.
I Arhitektuur- ehituslikud ndouded:
1) Kasutamise otstarve: Projekteerimistingimustega on vdimalik antud kinnistule piistitada
iiksikelamu.

2) Ehitise suurimad lubatud modtmed: Krundile ndha ette liks eluhoone olemasoleva
lammutatava hoone asemele. Lisaks v0ib rajada kuni kolm elamu abihoonet, sealjuures ei
tohi krundi koigi hoonete echitisealune pindala kokku iiletada 30 protsenti krundi
pindalast, kdesoleval krundil 406 m2.

Abihooned vdivad olla tihekorruselised ja eluhoone voib olla kuni kahekorruseline.
Lamekatusega eluhoone teha kuni 7 m korgune. Viilkatusega ja katusekorrusega
eluhoone katusehari voib olla kuni 9 m kdrgune. Abihoonete maksimaalne korgus voib
olla 6 m.

a. Ehitisealune pind 406 m2

b. Ehitise korgus: 9 m

c. Ehitiste arv: 1 tk

3) Arhitektuurilised, ehituslikud voi kujunduslikud tingimused:

a. Arvestada olemasolevate ja uute elamute ja nende hoovide kasutajate vajadusega
privaatsuse ja valguse jérele.

b. Viltida silmatorkavalt suuremaid maju, kui on iimbruskonnas, see tdhendab
voimaldatud ehitusalune pindala peab olema liigendatud iimbruskonnas
iseloomulike viikeelamute modtkavas.

c. Piikesepaneele soojusenergia kogumiseks voi elektrienergia tootmiseks voib
paigaldada lamekatusele parapeti taha peidetult kuni 15-kraadise kaldega.
Viilkatusele katuse tasapinnaga paralleelselt paigaldatuna ja hoone fassaadi
kompositsiooni sobituvalt.

d. Viltida ehitusmaterjale, mis imiteerivad traditsioonilisi ehitusmaterjale.

e. Valtida viimistluses tehislikke ja kirkaid toone, mis ei sobitu Keila aedlinna
miljoosse.

f. Piirdeaedade rajamisel eelistada haljaspiirded (hekid), l4bipaistavaid puitpiirdeid
ja vorkaedu. Elamukruntide piirete kdrgus on kuni 1,5 m maapinnast, lubatud on
kdrgem haljaspiire. Lubatud on haljaspiirde kombineerimine madalama piirdega.



Labipaistmatuid kiviaedu voi plankaedu mitte rajada. Piirde ldbipaistvus peab
olema vihemalt 25% jooksva meetri kohta.

g. Ehitusalasse hoone pdhimahu paigutamisel kirjeldada, kuidas ja mil mééral on
arvestatud naaberhoonete paiknemisega tdnavafrontides — esitada tidnavalaotise
joonised.

4) Ehitusuuringute tegemise vajadus: Ehitusprojekt koostada topo-geodeetilisele
alusplaanile, kus on kajastatud olemasolevad tehnovorgud.
5) Haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse pohimotted:

a. Niha ette sdiduautode juurdepdds krundile Joe tdnavalt ja selle jargi saab ka
hoone aadressiks Joe tdnav 19 ning paralleelaadress kaotatakse.

b. Jalgvirav Ulesdidu tinavale on soovitatav siilitada.

c. Parkimiskohad elamule ndha ette omal krundil.

d. Ehitiste ja parklate pindala kavandamisel 1dhtuda pohimottest, et kdvakattega alad
krundil (sh ehitised ja sillutatud alad) ei oleks kokku suuremad kui krundi
haljastatav osa. See tdhendab, et tuleb tagada haljastuse osakaal 50% krundist.

e. Siilitada kdrghaljastus tdnavafrondil. Krundil kasvavate viljapuude asendamine
jaotada vihemalt kolme aasta peale, et tagada aedlinna milj66s vihem héiringut.

f. Sademevete immutamine ndha ette omal kinnistul ja kirjeldada lahendust
vertikaalplaneeringu lahendusega.

11 Uldnduded:
1) Projekteerimistingimused koos Lisaga 1 kehtivad viis aastat véljaandmisest.
2) Projekteerimistingimused avalikustada Keila linna veebilehel ja sellekohane info Keila
Lehes.
2. Korraldus teha teatavaks taotlejale ning Jde tn 19 // Ulesdidu tn 9 omanikele ning
kaasatud naabritele.
Korraldus joustub teatavakstegemisest.
4. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082)
30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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