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Projekteerimistingimuste méfiramine Allika tn 7 kinnistul olemasoleva iiksikelamu
lammutusprojekti ja uue korterelamu ehitusprojekti koostamiseks

Keila Linnavalitsusele esitati Timmo Lassi poolt 16.09.2021 projekteerimistingimuste taotlus ja
22.02.2022 e-kirjaga lisamaterjalid (kdesoleva korralduse Lisa 1) Allika tn 7 kinnistule 5-
korruselise korterelamu projekteerimiseks. Menetlusse kaasati ka Allika tn 7 omanik Prepack
OU, edaspidi Arendaja.

Allika tn 7 kinnistu (katastritunnus 29601:001:0465) suurus on 2062 m? ja maa kasutamise
sihtotstarve elamumaa 100%.

Ehitisregistri (edaspidi EHR) andmetel on Allika tn 7 katastritiksusel 1969. a kasutusele voetud
kahekorruseline ja ehitisealuse pinnaga 68 m? iiksikelamu (EHR kood 116028158) ja
ithekorruseline majandushoone ehitisealuse pinnaga 45 m?* (EHR kood 116028159).

Keila linna iildplaneeringu kohaselt on piirkonna maakasutuse juhtfunktsiooniks
korruselamumaa, kus korruselamumaa voi ilildmaa sihtotstarbega krundid peavad moodustama
90% alast ja kus parkimine lahendatakse vastavalt voimalustele kruntidel voi tildkasutataval alal.
Korruselamumaa juhtfunktsiooniga aladel tuleb arvestada, et vidhemalt 50% maa-alast peab
jaddma koigile avatuks.

Allika tn 7 asub olemasolevate 4-5-korruseliste elamute piirkonnas. Ida poole jddb
kahekorruseline drihoone, pohjas asub Pae tn 11 viiekorruseline elamu, lddnes Pollu tn 1la ja
Allika tn 8 viiekorruselised elamud ja alajaama hoone. Kinnistu piirneb ldénest ja edelast Allika
tanavaga. Olemasolev maapind on tasane.

Naaberkinnistute suurused on vahemikus 647-3962,8 m?, hoonestuse ehitisealused pinnad on
vahemikus 262-816 m?. Lihipiirkonna kinnistutel asuvate korterelamute hoonestustihedus
(suletud brutopinna ja kinnistu pindala suhe) on vahemikus 0,33 — 1,70.

Keila linna uue (menetluses oleva) iildplaneeringu arendusiiksuste kaardi jargi on ala téhistatud
kui 6.4.8 Suur korterelamupiirkond. Menetluses oleva iildplaneeringuga kavandatava arengu
eesmdrk on planeerida korterelamupiirkond mugava kasutustaristu ja mitmekesiste rohealadega



terviklikuks ja esteetiliseks keskkonnaks. Piirkonna ehitus- ja kasutustingimustena on asjakohane
vilja tuua jargmine:

. Parklate rajamisel lisada tiiendavat haljastust, sh parkla-alad liigendada haljastusega.

. Korterelamupiirkonnas mitmekesistada viliruumi. Planeerida spordi- ja mdnguvdljakuid.
. Muruplatside asemel ndha ette harvemini niitmist vajavaid pindu ja lahendustes
vihendada niidupinda madalate poosasistutusega

. Korterelamupiirkonnas soodustada linnaaiandust, mis mitmekesistaks kortermajade

elanike vaba aja veetmise voimalusi, pakuks lisategevust pensiondridele ja vdikelastega
perekondadele ning iihtlasi suurendaksid kortermajade alade liigirikkust ja J&koloogilist
mitmekesisust.

. Eelistada sademevee drajuhtimiseks sddstlikke lahendusi ja viltida sademevee torustike
rajamist. Jétkusuutlik sademeveesiisteem (Sustainable urban Drainage System — SuDS) ldhtub
sademevee tekkekohapohise kditlemise pohimottest. Parkimislahenduste tegemisel kaaluda
osaliselt murukdrje kasutamist, et tagada soidetav pind samal ajal roheluse ja sademevee
imavusega.

. Kortermajade timber pole piirete rajamine lubatud (v.a lastemdnguvdiljaku, koerte
Jjalutamise platsi jm osas).

Riigikohus on mddnnud kohaliku omavalitsuse liksuse voimalust votta digusaktidega lubatud
piirides kaalumise teostamisel arvesse ka iildplaneeringu todversioonis véljendatud
arengueesmirke ja tugineda selles dokumendis esitatud pohjendustele (vt Riigikohtu 20.03.2014
otsus nr 3-3-1-87-13, p 12; 08.08.2016 otsus nr 3-3-1-88-15, p 23).

Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
6 ldikest 1 ei kuulu kavandatav tegevus olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille
korral KeHJS § 3 I10ike 1 punkti 1 kohaselt on keskkonnamdju hindamise ldbiviimine
kohustuslik. Projekteerimistingimustega kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ike 2 punktis
10 nimetatud tegevuse alla, st tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega,
ning seetdttu KeHJS § 6 1dike 2" kohaselt tegevusega, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju
hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang. Samas KeHJS § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 médruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu'* § 13 punkti 2
(Gihisveevirgi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, iilikooli,
vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamine) loetellu planeeritav
tegevus (lihe korterelamu rajamine olemasolevate korterelamute vahele koos selle hoone
elanikele ja kiilalistele parkimisvdimaluste loomisega) ei kuulu. KeHJS § 6 15ike 2° kohaselt vdib
sama paragrahvi 13igetes 2 ja 2' sitestatud eelhinnangu jdtta andmata, kui kavandatud tegevus
jaab viljapoole 16ike 2' reguleerimisala ja 15ike 4 alusel kehtestatud masruse reguleerimisala.
Projekti elluviimisel ei ole ette ndha kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi
Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voOi valgus-, soojus-, kiirgus- ja IShnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Seega arvestades planeeritava tegevuse viikest mahtu ning asjaolu, et projekteerimise eesmairk
on kooskolas Keila linna kehtiva iildplaneeringuga, ei ole vajalik anda projekteerimistingimuste
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangut.



Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik projekteerimise ja ehitusloa menetluse kéigus,
sh tuleb 14bi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed voi nende korral
kditumise lahendused.

Arvestades naabruses olevate korterelamute mahtusid ja nende kinnistute hoonestustihedust,
samuti maaomaniku soove ja uue iildplaneeringu visioone, voib lubada kinnistule analoogseid
hoonemahtusid, kui hoone projekteeritakse keskkonda sulanduvalt ning korrastades ja luues
lisandvairtusi linnaruumi.

Projekteerimistingimuste eelndu koostamiseks viidi 1dbi 07.12.2021 kaasamiskoosolek ja kiisiti
naabrite arvamust. Kédesolevate projekteerimistingimuste eelndu koos seletuskirja ja seotud
materjalidega avalikustati Keila linna veebilehel kahe néddala jooksul alates 29.04.2022 -
14.05.2022 ja saadeti ehitusseadustiku § 31 loike 4 punkti 2 ja 1dike 6 kohaselt arvamuse
kiisimiseks Allika tn 7 kinnistu omanikule ja puudutatud naabriteks olevate kinnistute (Pae tn 11,
Pollu tn la, Pollu tn 1b, Pollu tn 3, Pollu tn 5, Allika tn S5a, Allika tn 8, Paldiski mnt 6)
omanikele voi nende esindajatele (korteriiihistud). Eelndu avalikustamise kéigus oli puudutatud
isikutel oma arvamuse andmiseks seaduses ettendhtud tdhtaeg 10 pdeva eelndu saamisest.
Linnavalitsuse ettepanekul avalikku istungit 14bi ei viidud. Puudutatud isikud eelndu kohta
arvamust ei avaldanud.

Lahtudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 loike 1 punkti 4,
planeerimisseaduse § 125 1digete 5 ja 6, ehitusseadustiku § 26 1dike 1 ja 16ike 2 punkti 1, 15ike 3
ja loike 4, § 28, § 31, § 33 1dike 1 alusel ning juhindudes Keila Linnavolikogu 28. septembri
2010. a médruse nr 14 ,Keila linna ehitusmiirus® § 4 16ike 2 punktist 7 ja § 17 15ikest 8 ning
arvestades Timmo Lassi poolt 16.09.2021 esitatud projekteerimistingimuste taotlust ja asjaolu, et
avalikustamisel arvamusi ei esitatud:

1. Mairata projekteerimistingimused Allika tn 7 kinnistule (edaspidi kinnistu) korterelamu
projekti koostamiseks.

I Nouded olemasolevate hoone/hoonete lammutusprojekti koostamiseks:

1) lammutusloa saamiseks esitada lammutatava/lammutatavate hoone/hoonete pohijoonised,
fotod, tehnilised nditajad ja konstruktsioonide kirjeldused ning lammutustodde jirjekord ja
kirjeldus ning insener-tehniliste vorkude lahti ithendamised, mis on eelnevalt kooskdlastatud
vorguvaldajatega;

2) nédidata lammutamisel tekkivate materjalide kogused ja nende jadtmekiitluse nduete kohane

utiliseerimine ja/voi taaskasutamine;

3) tagada korghaljastuse olemasolul kaitsemeetmed ja kinnistuga piirnevate alade ja tdnavate

ohutus ja heakord.

IT Arhitektuur-ehituslikud nduded:

1) kinnistu voib olla hoonestatud iihe korterelamuga ja ithe alla 20m” suuruse abihoonega
(kasvuhoone, kuur vmt). Kaasaegse korterelamu arhitektuurse lahenduse projekteerimisel
tuleb arvestada olemasolevat olukorda ja viljakujunenud linnaruumi miljodd. Arhitektuurse
lahenduse eskiis (sh erinevaid vaateid voOimaldav ruumiline illustratsioon) tuleb
kooskolastada linnavalitsusega;




2) kavandatav hoone asukoht vastavalt arhitektuursele lahendusele, kuid Pollu tn 3 kinnistu
piirist minimaalselt 4 meetri kaugusel;

3) suurim ehitistealune pind on 610 m? ja suletud brutopind 2500 m?;

4) hoone voib olla maksimaalselt 5-korruseline, 5. korruse suletud brutopindala voib olla
maksimaalselt 75 % hoone suurima pindalaga korruse suletud brutopinnast;

5) hoone suurim korgus on 17 meetrit, arvestades maapinna keskmist kdrgust hoone iimber.
Olemasolevat maapinda voib tiita vaid véikeses mahus sademevee drajuhtimiseks vajalike
kallete rajamiseks (limbritsevate kinnistute maapindade korgusteni). Kinnistu projekteeritav
maapind peab {iildiselt jirgima limbritseva reljeefi iseloomu. Kinnistu piirile ei tohi jérske
kaldeid projekteerida. Projektis esitada kogu kinnistu vertikaalplaneerimine, sh nédidata
kinnistu kdigi servade maapinna projektkorgused;

6) hoones voib olla maksimaalselt 25 elukorterit;

7) hoone +0.00 korgus vastavalt projektlahendusele;

8) hoone fassaadide kompositsioon lahendada terviklikult. Hoone tdnavapoolsed fassaadid
peavad olema liigendatud ja rddude vai katuseterrassidega. Seinte vilisviimistluses eelistada
traditsioonilisi materjale, nt krohvi, kivi, tellist, puitu, vineeri, metalli, klaasi jt materjale.
Keelatud on plast- ja palkvooder. Fassaadi kompositsioonis kasutada vihemalt kahte
materjali. Vilisviimistluse vérvilahendus vastavalt arhitektuursele kontseptsioonile;

9) eelistatavalt projekteerida hoonele lamekatus. Katusekalle 0°...20°. Vottes arvesse Allika tn
sademeveesiisteemi piiratud ldbilaskevdimet, rajada soovitatavalt kogu lamekatus dhukese
ekstensiivse rohekatusena, kuna viimane vidhendab koormust sademeveesiisteemidele,
pikendab katusekatte eluiga ja védhendab kuumasaarte teket. Arvestades Keila linna
kliimaneutraalsuse eesmérke peab siiski vdhemalt 100m2 ulatuses lamekatuse rajama
rohekatusena ja iilejadnud 5.korruse katuse heleda kattega;

10) projekteerida korteritele liks iihine peasissepéis;

11) korterite insolatsioonitingimused peavad vastama normidele (EVS 17037:2019+A1:2021
Paevavalgus hoonetes). Projekti koosseisus esitada insolatsioonianaliiiis, mis peab késitlema
koiki kortereid, kus insolatsioon vdheneb eespool nimetatud standardi Lisas G toodud
vaatluspdeval,;

12) lahendada parkimine oma kinnistul arvestusega minimaalselt 1 sdidukikoht 1 korteri kohta.
Lisaks rajada kinnistule iihiskasutuseks (nii elanikele kui kiilalistele), sademete eest kaitstud
min. 18 jalgratta kohta iihiskasutatavas panipaigas ja hoonest viljas 14 jalgratta kohta;

13) maérata liikluskorralduse pohimotted vastavalt EhS § 26 Ig 4 p 9. Ruumivajaduse
hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pdhimdttele vastava
projektlahenduse vdoimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) tuleb kaasata projekti koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik;

14) liitumised tehnovorkudega lahendada vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Kinnistu asub kaugkiitte piirkonnas, soojavarustuseks on kohustuslik liituda linna
kaugkiittevorguga.

Vee- ja kanalisatsiooni osa to0projekti koostamiseks esitada tehniliste tingimuste taotlus
Aktsiaselts Keila Vesi kodulehe kaudu: [https://keilavesi.ee/taotlused-ja-avaldused/taotlus-
liittumislepingu-solmimiseks/] v4i saata taotlus e-postiga (info@keilavesi.ee).

Kaugkiittevorguga liitumiseks esitada taotlus uue tarbimiskoha liitumiseks, mis on vdimalik
taotleda 14b1 Utilitas Eesti AS kodulehe: https://www.utilitas.ee/liitu-kaugkuttega/



https://www.utilitas.ee/liitu-kaugkuttega/

Sideehitiste (Telia Eesti AS) kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tuleb ldhtuda Telia tehnilistest tingimustest ning votta projektile heakskiit (kooskdlastus), et
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nouetele. Telia tehniliste
tingimuste saamiseks ja projektlahenduste kooskolastamiseks poorduda Telia kooskdlastuste
keskkonda Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/

Elektrikaablite kaitsevoondis tegutsemiseks taotleda kaitsevoondis tegutsemise luba. Ohuliinide

all iile 4,5m korguste mehhanismidega tddtamine on Elektrilevi OU loata keelatud.

https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/kaitsevoondi-kooskolastused. Loa taotlemisel lisada
asendiplaani joonis ja EHR-s Elektrilevi OU poolt lisatud mérkus;

15) sademeveed tuleb kokku koguda hoone katustelt ja kdovakattega pindadelt ning immutada
pinnasesse kinnistu piires. Sademeveed ei tohi sattuda naaberkinnistutele. Immutamise
protsessi holbustamiseks kasutada sademevee imbsiisteemi voi teisi sddstlikke lahendusi.
Sademevee drajuhtimiseks kasutada sdistlikke lahendusi ja viltida sademevee torustike
rajamist. Jatkusuutlik sademeveesiisteem (Sustainable urban Drainage System — SuDS)
lihtub sademevee tekkekohapdhise kiitlemise pdhimodttest. Adrmisel juhul, kui
eksperthinnangu alusel on vaja kasutada osaliselt ka sademeveekanalisatsiooni, siis koostada
projekt vastavalt vee-ettevotja tehnilistele tingimustele. Parkimislahenduste tegemisel
kaaluda osaliselt nn ,,murukivi“ vmt kasutamist, et tagada iiheaegselt hea kandevdime ja
sademevee imavusega pind. Parkimisala vihmavee saab kokku koguda ka parkimiskohtade
ette rajatava immutuspeenraga. Kinnistu kovakattega pindadelt kokku kogutud sademevee
saab suunata haljasalale rajatavasse viibetiiki/haljastatud mirgalale, mis tavaolukorras voib
omada puhke- ja minguviljaku otstarvet. Viibetiigi iilevool suunata niiteks
kuppelrestluugiga restkaevu kaudu sademevee kanalisatsiooni;

16) kinnistul peab haljasalade osakaal olema minimaalselt 25%, kuhu projekteerida puhkeala(d)
piistitatava hoone elanikele. Elujouline korghaljastus tuleb maksimaalselt sdilitada. Allika
tdnava ddrde konnitee serva niha ette madalate pddsaste (kdrgus max 1m) istutus;

17) minimaalne ndutav tulepiisivusklass - vastavalt tuleohutusnouetele;

18) asendiplaani koostamisel votta aluseks aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan M 1:500 koos
tehnovorkudega. Asendiplaanil ndidata projekteeritud ja lammutatavad hooned, juurdepais/-
padsud, parkimiskohad, priigikonteinerite asukoht, sdilitatav ja rajatav haljastus, hoone
+0.00, nurkade maapinna absoluutkdrgused (EH2000 siisteemis) ja koordinaadid (L-EST
siisteemis), kaugused naaberkinnistute hoonetest, veevarustuse ja kanalisatsiooni,
elektrivarustuse ja kaugkiitte liitumispunktid;

19) lahendada priigi ja muude jddtmete paigutus ning draveo lahendus. Projekteerida maa-alused
siivamahutid. Ndha ette 4 konteinerit: segaolmejiditmed, segapakend, biojddtmed ja paber-
kartong. Anda selgitus, mida tehakse ehitusjddtmetega, arvestades ndudeid utiliseerimisele
vO1 taaskasutamisele;

20) korterelamu ehitamine (nt kaasneda vOiv vibratsioon) ei tohi ohustada naabermajade
seisundit ja konstruktiivset stabiilsust. Projektis kirjeldada voimalikke ohtusid ja méiirata,
millised ehitusaegsed kontrollmddtmised tuleb naabermajadele teha;

21) hoonesse ja parklasse projekteerida elektriautode laadimistaristu vastavalt EhS § 65" 15ike 4
punktile 1;

22) linnavalitsus vOib pohjendatud juhtudel lubada nduetest 3, 5 ja 7 minimaalset
korvalekaldumist, kui tagatakse hoone miljodsse sobivus. Nimetatud korvalekalleteks tuleb
eelnevalt, eskiisi ja pohjenduste esitamisel, saada linnavalitsuse ndusolek;



https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/kaitsevoondi-kooskolastused

23) korterelamu ehitamine ja krundi pinnasestruktuuri iimberkujundamine ei tohi halvendada
timbritsevate kruntide hiidrogeoloogilisi tingimusi. Teha koost6dd ldhinaabritega;

24) piirdeaiad ei ole lubatud, vélja arvatud Pollu tn 3 kinnistu poolsele piirile. Piirdeaia ulatus
leppida kokku Pollu tn 3 kinnistu omanikuga;

25) projekteerimise alusuuringuna teostada pinnases radooni kontsentratsiooni mddtmine ja
esitada koos echitusloa taotluse dokumentatsiooniga. Projektis kisitleda radoonitorje
meetmeid;

26) puudega inimeste erivajadusi arvestades peab liikkumisvoimalus kinnistule ja hoonesse olema
tagatud vastavalt kehtivatele normidele. Hoonesse sisenemisel ja hoonesiseselt peab olema
tagatud litkumine ratastooliga, selleks tuleb hoonesse kavandada ja vélja ehitada vajalikud
kaldteed. Koik kdiguteed ja ukseavad peavad voimaldama ratastooliga liitkumist. Léhtuda
universaalse disaini (kaasav disain) pohimaotetest:
https://www.astangu.ee/sites/default/files/media/koiki _kaasava_elukeskkonna kavandamine
_loomine.pdf';

27) ehitusloa viljastamise eelduseks on muuhulgas peatiikis II ja III kirjeldatud taristu
projekteerimise ja ehitamise lepingu sdolmimine kinnistu omaniku ja Keila linnavalitsuse

vahel.
I Arhitektuur-ehituslikud nduded Allika tdnava rekonstrueerimisprojektile:
1) vastavalt asendiskeemile (kdesoleva korralduse Lisa 2) koostada projekt, mis kisitleb

Allika tdnava soidutee, kergliiklustee ning parkimiskohtade ehitamist (vajadusel,
terviklahendusest tulenevalt ka teiste alaga kiilgnevate teede rekonstrueerimist); piirkonna
haljasalade asukohti, haljastamist; priigimajade asukohti; tdnavavalgustuse rajamist; sademevee

drajuhtimist  ja  immutamist ning  vajadusel  olemasolevat  tehnovorkude
nihutamist/iimbertostmist;
2) Allika tdnava sajuvee kiitlemise holbustamiseks kasutada sademevee imbsiisteemi voi

teisi sddstlikke lahendusi (nditeks haljasaladele viibetiigi rajamist), kuna piirkonna
sademeveekanalisatsiooni joudlus on ammendumas. Sademevee drajuhtimiseks kasutada
sddstlikke lahendusi ja véltida sademevee torustike rajamist. Jatkusuutlik sademeveesiisteem
(Sustainable urban Drainage System — SuDS) ldhtub sademevee tekkekohapohise kiitlemise
pohimdttest. Aidrmuslikul juhul on osalises mahus lubatud suunata tinava sademeveed
olemasolevasse sajuveekanalisatsiooni vastavalt AS Keila Vesi tehnilistele tingimustele.
Tadnavamaalt kokku kogutud sademevee saab suunata kiilgnevatele haljasaladele ja selleks
spetsiaalselt rajatavasse viibetiiki/haljastatud mérgalale, mis tavaolukorras vdib omada puhke- ja
manguviljaku otstarvet. Viibetiigi iilevool suunata nditeks kuppelrestluugiga restkaevu kaudu
sademevee kanalisatsiooni.

Sademeveesiisteemi projekteerimisel:

* madrata vOimalused drajuhitava sademevee suunamiseks valgala pohiveejuhtmesse voi
suublasse;

* médrata erinevate tehiskatete ja haljastuse osakaal,

« vett halvasti ldbilaskvate katendite, eelkdige parklate ja platside kavandamisel tuleks hinnata
saastunud sademevee puhastamise vajadust ja sellest tulenevalt seada tingimuseks, kas: -
sademevee juhtimine haljasalale ja iildjuhul sealt edasi sademeveesiisteemi; - sademevee
eelpuhastamine kohapeal juhtimisega sademevee- voi reoveekanalisatsiooni; - platside katusega
katmine saastunud sademevee tekke véltimiseks; - sademevee juhtimine reoveepuhastisse, mis
peab olema eelnevalt kooskodlastatud vee-ettevotjaga;
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 vOimalusel ja vajadusel méiérata puhasti asukoht;

» maddrata vertikaalplaneerimise pohimotted ja tingimused é&ravoolu  suunamiseks,
reguleerimiseks ja lubatud sademeveeuputuse alade kujundamiseks;

» midrata tingimused sademeveesiisteemi hoolduseks vajalikuks juurdepéésuks (juurdepadsuteed
vOi juurdepdds maastikul);

» midrata muud konkreetsest asukohast ja projekteeritava rajatise olemusest sdltuvad tingimused
vélisruumi kujundamiseks (nditeks nouded tiigile voi viibealale kui maastiku kujundamise
elemendile);

3) tanavavalgustus lahendada vastavalt AS Keila Vesi tehnilistele tingimustele;

4) soiduteede, jalg- ja kergliiklusteede lumest puhastamine lahendada vallitamisega, milleks
nédha ette piisavad alad. Lume dravedamise lahendus on lubatud vaid pdhjendatud juhtudel ning
kokkuleppel Keila Linnavalitsusega;

5) Allika tanav on kahesuunalise liiklusega;

6) soidutee ja kergliiklustee eraldamine lahendada projekteerimise kéigus (dérekiviga,
haljasalaga, erinevad katendid v&i muu lahendus);

7) kergliiklustee ja sodiduteede laiused peavad vastama standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad". Standardist korvalekaldumine on lubatud vaid pdhjendatud juhtudel ning
kokkuleppel Keila Linnavalitsusega. Parkimisalade asukohtade ja suuruste ning priigimajade
(eelistada maa-aluseid konteinereid) asukohtade midramisel peab silmas pidama projekteeritava
ala esteetilist terviklahendust;

8) projekt peab sisaldama timberkujundatavate alade vertikaalplaneeringut;

9) jalg- ja kergliiklusteede ning iilekdikude projekteerimisel arvestada liikumispuudega
inimeste vajadustega;

10)  juurdepdisuteede projekteerimisel arvestada pddste- ja priigiautode vajadustega;

11)  hoone echitusloa  véljastamise eelduseks on  muuhulgas Allika tdnava
rekonstrueerimisprojekti esitamine Keila Linnavalitsusele. Tdnava rekonstrueerimisprojekt peab
olema koostatud vdhemalt pohiprojekti staadiumis vastava padevusega isiku poolt ja késitlema
koiki eespool kirjeldatud projekti osi. Allika tidnava rekonstrueerimisprojekti késitletav ala on
kirjeldatud asendiskeemil (kdesoleva korralduse Lisa 2) punase joonega;

12)  hoone kasutusloa viljastamise eelduseks on Allika tn  véljachitamine
rekonstrueerimisprojektiga ettendhtud mahus ja tasuta linnale {ile andmine.

IV Nouded projekti koostamiseks:

1) projekti peab koostama vdi kontrollima ehitusseadustikus ettendhtud vastutav spetsialist,
projekti sisu ja koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile” ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mééarusele 63
,Hoone energiatohususe miinimumnduded®, samuti tuleohutuse ja tervisekaitse jt normidele
ning heale tavale;

2) koosseis: asukohaskeem - vabas mdotkavas; asendiplaan M 1:500 esitada maapealsete ja
maa-aluste tehnovorkudega plaanil koos krundi piiridega, asendiplaanil ndidata hoone nurkade
maapinna absoluutkorgused ja koordinaadid; vundamendiplaan, korruste plaanid ning 1diked ja
vaated (vaadetel ndidata vélisviimistluse materjalid, vérvitoonid ja korgusmaérgid) tuleb
vormistada M 1:50 voi M 1:100; seletuskiri ja tehnilised nditajad; olulised sdlmed, detailid,
perspektiivvaated ja fotod olemasolevast olukorrast.




V Projekti esitamine:

Ehitusloa taotlus ning majandus- ja taristuministri 17.07.2015 madrusele nr 97 vastav
ehitusprojekt esitada Keila Linnavalitsusele menetlemiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.
Kui ehitusloa taotlust ja sellega seonduvaid dokumente ei ole vOimalik esitada ehitisregistri
kaudu, esitatakse need Keila Linnavalitsusele, kes kannab andmed ehitisregistrisse. Seejérel tuua
linnavalitsusele arhiveerimiseks kooskolastuste koondtabeliga arhitektuur-ehituslik osa koikide
tehnovarustuse alaosade seletuskirjaga, ilma tdojoonisteta, formaadis A4, 1 eksemplaris
paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalne projekt peab olema vaadeldav iildlevinud formaadis, mille
késitlemine ei ndua spetsiifilist tasulist tarkvara. Projekti mahtu lisada projekteerimistingimuste
taotlus, projekteerimistingimused ja iseloomulikud fotod. Keila Linnavalitsusel on sdltuvalt
projekti lahendusest Oigus maidrata tdiendavaid kooskdlastusi (sh néditeks puudutatud
naaberkinnistute omanikega).

VI Uldnduded:

1) echitusloata ei ole lubatud ehitamist alustada;

2) tagada krundiga piirneva ténava korrashoid.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat viljaandmisest.

3. Projekteerimistingimused avalikustada Keila linna veebilehel ja sellekohane info Keila
Lehes.

4. Korraldus teha teatavaks taotlejale ja kinnistu omanikule ning puudutatud
naaberkinnistute omanikele.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082)

30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Enno Fels

linnapea (allkirjastatud digitaalselt)

Maris Miger
linnasekretér



