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Keila linn, Tammiku tee 4 kinnistu ning
lahiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine

Keila Linnavalitsus on teinud Keila Linnavolikogule ettepaneku detailplaneeringu algatamiseks
Tammiku tee 4 (katastritunnus: 29601:002:0324 , pindala 65166 m?, sihtotstarve thiskondlike
ehitiste maa 100%) kinnistule (edaspidi kinnistu). Planeeringu kohta on koostatud eskiis (OU Sfaar
Planeeringud, juuni 2021), kus on kavandatud 20 elamukrunti, tdnavad ning haljasalad.

Detailplaneeringu (edaspidi ka planeering) eesméark on kavandada kinnistule kompaktne elamute
piirkond ning maérata uutele elamutele ehitusdiguse ulatus ning hoonestusala ja -tingimused,
liiklus- ja parkimiskorraldus, haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted ning kujad, tehnovérkude ja -
rajatiste asukohad ning varustuse p6himatted.

Kinnistul kehtib Keila Linnavolikogu 30.11.2009. a otsusega nr 73 kehtestatud Ehitajate tee 13
kinnistu ja seda Umbritseva ala detailplaneering rekreatsiooniala rajamiseks koos ehitusdiguse
andmisega teenindushoonetele ja vajaliku teedevdrgu ning infrastruktuuride arendamiseks.
Tammiku tee 4 kinnistu osas detailplaneeringuga nahtud ette kuue tennisevéljaku ja laste suusamae
rajamine koos taristuga. Tanase paevani ei ole kinnistule rajatud Uhtegi detailplaneeringukohast
rajatist, seega detailplaneering ei ole sellel kinnistul ellu viidud. Vaatamata sellele on Ehitajate tee
13 kinnistul piisavalt vaba maad, et ,FEhitajate tee 13 kinnistu ja seda Umbritseva ala
detailplaneeringuga ,, Tammiku tee 4 kinnistule planeeritud rajatised oleks vdimalik rajada uues
asukohas.

Planeeringu eesmark néeb ette Keila linna tldplaneeringu muutmist maa juhtfunktsiooni osas.
Keila Linnavolikogu 15.10.2002.a madrusega nr 31 kehtestatud Keila linna tildplaneeringu kohaselt
kehtib kinnistul ja sellest ida pool elamumaa juhtfunktsioon. Samas on kehtestatud tldplaneeringut
muutev detailplaneering (eelnevat kirjeldatud Ehitajate tee 13 kinnistu ja seda tUmbritseva ala
detailplaneering ), millega muudeti elamumaa sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
maaks. Seega on planeering uldplaneeringut muutev.

Piirkonna lthikirjeldus

Tammiku tee 4 on kolmnurkse kujuga hoéreda ménnikuga kaetud osaliselt paepinnase paljandiga
loopealne. Kinnistut kasutatakse Keila Terviseradade osana, millel pohiliselt on rekreatsiooni
funktsioon, s.o. seal jalutatakse ning mangitakse discgolfi.




Kinnistust ida pool kehtib Haapsalu mnt 60a kinnistu detailplaneering (kehtestatud Keila
Linnavolikogu 29.03.2005. a otsusega nr 14), mille kohaselt on rajatud vaikeelamute ja sinna
juurdekuuluva taristuga terviklik elamupiirkond.

Kinnistu piirneb edelast ajaloolise Tammiku teega. PB8hjas asub eelmainitud Ehitajate tee 13
(Ghiskondlike ehitiste maa 100%) koos Keila Terviseradadega.

Koostamisel on uus Keila linna uldplaneering (eelndu vormistamise staadiumis), kus on kinnistu
juhtfunktsiooniks uuesti ette ndhtud elamumaa 100%.

Linna, kui kinnistu omaniku huvi on antud piirkond votta kasutusse kujundades sinna kaasaegne ja
looduslahedane elukeskkond ja luua loogiline Gleminek vaikeelamupiirkonna ja puhkeala vahel.
Kohaliku omavalitsuse tilesanne on tagada uusarenduste planeerimise abil Keila konkurentsivéime
teiste linnade kdrval: oluline on elanike arv (maksumaksjad) ja nende elukeskkonna kvaliteet ning
atraktiivsus ning Uhtlasi valjakujunenud aladel olemasoleva miljo6é sdilitamine mh inimeste
valjardnde valtimiseks.

Detailplaneering on vajalik kinnistu detailsemaks linnaruumiliseks labitootamiseks arvestades
asukohaga linna suurima spordi- ja puhkeala ning véljakujunenud elamuala naabruses.
Detailplaneeringu eskiisistaadiumis pakkuda kaalumisele minevaid alternatiive ning linnaruumilisi
illustratsioone.

Eskiis oli tutvustamisel Keila Linnavolikogu planeerimiskomisjonis 04.05.2021, kus
pohimdtteliselt nbustuti kavandatava jatkusuutliku elamuarendusega.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 33
I6ike 2 punktile 3 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi ka KSH) algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 juhul ehk Uldplaneeringuga madratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikul muutmisel.

Vastavalt KeHJS § 33 I6ike 2 punktile 4 tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I0ikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS 8 6 16ike 4 alusel kehtestatud méa&ruses nimetatud tegevust.
Tuginedes KeHJS 8§ 6 10ike 2 punktile 10 ja KeHJS 8§ 6 10ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maidruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu (edaspidi maérus nr 224)
§ 13 punktile 2 tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
tegemist on infrastruktuuri ja elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 IGigete 3-6 kohaselt KeHJS 8§ 33 16ikes 2 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse l&htudes KeHJS 8 33 I6igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumitest
ning KeHJS § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 Ibigete 4 ja 5 satestatud kriteeriumide alusel antud eelhinnang on esitatud kdesoleva
otsuse lisas 2. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. KSH labiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1) Planeeringuala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 alal. Arvestades planeeritava tegevuse iseloomu
ei avalda tegevus mdju naabruses paiknevale Natura 2000 alale. 2) Planeeringu realiseerimisega ei
saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist
kahjustumist, naiteks negatiivset mdju pdhjaveele, piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja
veereziimile; 3) ldhtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole planeeringu realiseerimisel esialgselt teadaolevas mahus antud asukohas ette
néha muud olulist negatiivset keskkonnamdju; 4) planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta
kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna
liikkluskoormuse suurenemine, kuid mirataseme ja ©Ohusaaste olulist suurenemist ning



ulenormatiivsete tasemete esinemist pole ette ndha; 5) planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda
saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase vGi vee reostust, mis
seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele vOi elamumajandusele; 6) planeeringuga
kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, Kiirguse, valgusreostuse ega inimese
I6hnataju Uletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vOimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.
Eelhinnangus on vélja toodud, missuguste meetmetega tuleb arvestada detailplaneeringu
koostamisel.

Tulenevalt KeHJS § 33 1dikest 6 tuleb KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33
I6ike 3 punktides 1 ja 2 ning I8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.
Seetdttu on vajalik otsus joustumine siduda asjaomastelt asutustelt ndustuva seisukoha saamisega.
Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse 8 77 10ike 1, § 124 16ike 10, 8 126 I0ike 1 punktide 1-9,
11-12, 17, 20-22 ning § 128 I0ike 1 ja 18igete 4-8, § 142 IBigete 2 ja 6, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8§ 33 18ike 2 punktide 3 ja 4, 8 35 IBigete 3, 5 ja 6, Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005 méédruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tédpsustatud loetelu” § 13 punkti 2 ja Keila
Linnavolikogu 28.09.2010. a maaruse nr 14 ,,Keila linna ehitusmaérus* § 3 punktide 3 ja 7 alusel :
Keila Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tammiku tee 4 kinnistule ning l4hialale eesmargiga
muuta maa sihtotstarve ja rajada kaasaegne elamupiirkond, jagada maa-ala kruntideks ning madrata
nendele kruntidele maakasutustingimused ning ehitusdiguse ulatus, kujad, kitsendused ja servituudi
vajadused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimis- ja liikluskorralduse p&himdtted ning
tehnovdrkude ja servituutide vajadused ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Detailplaneeringu ala moodustub Keila linnas Tammiku tee 4 Kinnistust (katastritunnus:
29601:002:0324 , pindala 65166 m2, sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa 100%) ning vajadusel
nendega kilgnevast lahialast. Planeeringuala suurus on ca 7 ha.

2. Detailplaneering koos vajalike uuringutega peab avalikest huvidest l&htuvalt tagama
piirkonnas voimalikult kvaliteetse ja tasakaalustatud elukeskkonna (hoonestus, liikluskorraldus,
haljastus, taristu jm) kavandamise, kasitlema eskiislahenduse staadiumis erinevaid alternatiive
(elamuttiiibid, puhkealad, kogukonnaalad), analiiisima ning arvestama arenguperspektiividest
tulenevaid vBimalusi ning mdju elukeskkonnale.

3. Detailplaneeringu  koostamisel arvestada ké&esoleva otsuse lisas 1 kinnitatud
lahteseisukohtadega.

4. Detailplaneeringu eesmérk ndeb ette Keila linna Gldplaneeringu muutmist maa
juhtfunktsiooni osas: Uhiskondlike ehitiste maast elamumaaks.

5. Jatta algatamata Tammiku tee 4 kinnistu ning lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada kdesoleva otsuse lisas 2 nimetatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnanguga ning seal toodud jareldustega.

6. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Keila Linnavalitsus (aadress Keskvaljak 11,
76608 Keila). Detailplaneeringu kehtestab Keila Linnavolikogu (aadress Keskvaljak 11, 76608
Keila).

7. Keila Linnavolikogu annab Keila Linnavalitsusele jargmised tlesanded:

7.1.  olla detailplaneeringu tellija, kuna planeerimisseaduse 8 130 18ike 2 punkti 2 kohaselt ei
tohi tldplaneeringut muutva detailplaneeringu tellimist ile anda huvitatud isikule;

7.2.  korraldada detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks arutelu
ja kaasata puudutatud isikud planeeringu koostamisse;



7.3 teatada detailplaneeringu algatamisest 14 pdeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus
valjaandes Ametlikud Teadaanded ja Keila linna veebilehel;

7.4 teatada detailplaneeringu algatamisest 30 paeva jooksul ajalehes Keila Leht ja Harju Elu ning
informeerida Keskkonnaametit, Terviseametit, samuti planeeringuala Kinnistute ja puudutatud
kinnistute omanikke;

7.5 teatada detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusest
14 péaeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Keila
linna veebilehel ning informeerida Keskkonnaametit, Terviseametit.

8. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
otsusega saab tutvuda Keila Linnavalitsuses, Keskvaljak 11 toodajal ja Keila linna veebilehel
aadressil www.keila.ee.

9. Otsus joustub parast Keskkonnaametilt ja Terviseametilt ndustuva seisukoha saamist
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittevajalikkuse kohta.

10. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamist on v@imalik vaidlustada Tallinna
Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) 30 péeva jooksul arvestades otsuse
teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Tanel Maistus
volikogu esimees
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