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KEILA LINN, TAMMIKU TEE 4 KINNISTU NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeringu ala asub linna servas ajaloolise Tammiku tee déres. Planeeringualast ida pool on
ulatuslik véikeelamute piirkond (valdavalt iiksikelamud, moned ridaelamud), pohja ja ld4ne
pool on suur parkmetsade ala (sh Niitvdlja metsadesse suunduv Tammiku tee). Suurem
litkluskoridor asub 16unas Haapsalu maanteel ja kaugemal ladnes asub Keila-Paldiski raudtee.
Detailplaneeringu ala moodustub Keila linnas Tammiku tee 4 Kinnistust (katastritunnus:
29601:002:0324, pindala 65166 m? sihtotstarve ihiskondlike ehitiste maa 100%) ning
vajadusel nendega kiilgnevast 14hialast. Planeeringuala suurus on ca 7 ha.

Kinnistust ida pool kehtib Haapsalu mnt 60a kinnistu detailplaneering (kehtestatud Keila
Linnavolikogu 29.03.2005. a otsusega nr 14), mille kohaselt on rajatud vdikeelamute ja sinna
juurdekuuluva taristuga terviklik elamupiirkond.

Kinnistu piirneb edelast ajaloolise Tammiku teega. PGhjas asub Ehitajate tee 13 (iihiskondlike
ehitiste maa 100%) koos Keila Terviseradadega.

Tammiku tee 4 kinnistu (edaspidi kinnistu) on hoonestamata ja kolmnurkse kujuga horeda
méannikuga kaetud osaliselt paepinnase paljandiga loopealne. Olemasolevalt kasutatakse
kinnistut Keila Terviseradade osana, millel pohiliselt on rekreatsiooni funktsioon ja kus
jalutatakse ja méngitakse discgolfi. Reljeef on suhteliselt tasane, viikese langusega ldédne
suunas. Kinnistuga piirnev Tammiku tee on suhteliselt vdikese koormusega asfaltkattega heas
korras tee, mida kasutavad pdhilised kohaliku elanikud ja terviseradade kiilastajad.

Kinnistu edelaserva ldhistel kulgeb maa-alune sidekaabel, kuid kaitsevoond ei ulatu kinnistu
peale. Maa-ameti Kitsenduste kaardiserveri andmetel kasvab kinnistul 111 kategooria kaitsealune
litkk Orchis militaris (hall képp).

2. DETAILPLANEERINGU POHJENDUS

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Keila linna tildplaneeringut maakasutuse
juhtfunktsiooni osas: iihiskondlike ehitiste maast elamumaaks.

Kinnistul kehtib Keila Linnavolikogu 30.11.2009. a otsusega nr 73 kehtestatud Ehitajate tee 13
kinnistu ja seda limbritseva ala detailplaneering rekreatsiooniala rajamiseks koos ehitusdiguse
andmisega teenindushoonetele ja vajaliku teedevorgu ning infrastruktuuride arendamiseks.
Tammiku tee 4 kinnistu osas detailplaneeringuga nédhtud ette kuue tenniseviljaku ja laste
suusamée rajamine koos taristuga. Tédnase pdevani ei ole Kinnistule rajatud {ihtegi
detailplaneeringukohast rajatist, seega detailplaneering ei ole sellel kinnistul ellu viidud.

Uued suure pindalaga iiksik-, paaris- ja ridaclamukrundid sobivad olemasoleva elurajooni ddrde
loogilise jatkuna. Olemasolevate piiripealsete eramukruntide ja uue arendatava ala vahele on
jéetud teadlikult haljastatav puhvertsoon, et pehmendada tileminekut uue ja vana vahel.

Kuna tegemist on linna sissesdiduga ja ajaloolise teega, tuleb hoolikalt kavandada tdnavaruumi
ning kiilgnevate hoonete arhitektuuri.



3. AJAKAVA

Detailplaneeringu koostamine kuni 1 aasta algatamisest.
Detailplaneeringu elluviimise alustamine 3 aastat kehtestamisest.
Detailplaneeringu elluviimine kuni 10 aastat kehtestamisest.

4. NOUTAVAD UURIMISTOOD

4.1. Planeeritava maa-ala digitaalne geodeetiline alusplaan koos tehnovorkudega
(mdotkavas M 1:500) mitte vanem kui 1 aasta.
4.2. Tehnovorkude valdajatelt taotleda tehnilised tingimused.

o. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

5.1.  Planeerimisseadus

5.2. Keila linna tildplaneering

5.3. Keila linna ehitusmédrus

5.4. KSH eelhinnang (OU Sfiir Planeeringud, juuni 2021)

5.5.  Radooniuuringud véheuuritud omavalitsustes: Keila ja Voru linnas, Rouge, Setomaa,
Voru ning Ruhnu vallas, Eesti Geoloogiateenistus, Rakvere 2020

56. Keila linna miirakaart ja miira vdhendamise tegevuskava (otsuse andmise ajal
kéttesaadav https://www.keila.ee/teated)

6. POHILISED NOUDED KOOSTATAVALE PLANEERINGULE

Planeerimisprojekt koostada digitaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil modtkavas M 1:500 voi
M 1:1000.

Planeeringu koostamisel ldhtuda planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktidest 1-9, 11-12, 17 ja
20-22.

Planeeringulahendus peab arvestama olemasolevat olukorda ja lahendama tasakaalustatud
ruumilise arengu.

Planeeritavate hoonete ehitusdiguse ulatus ja arhitektuurne lahendus kavandada piirkonda
sobivana. Elamute tiilibid: iiksik- paaris- ja ridaelamud.

Juurdepédsud kruntidele lahendada vastavalt hoonestuskavale: kaks mahasditu planeeritavalt
kinnistusiseselt teelt, kuhu pééseb olemasolevalt Tammiku teelt.

Uksikelamukrundi minimaalne suurus on 800 m?, krunt peab mahutama min 2 parkimiskohta.
Rida- ja korterelamukrundid peavad lisaks hoonetele mahutama sdiduautode parklad (vastavalt
EVS 843 Linnatdnavad) ja haljasalad (min 50%).

Ténavad planeerida avalikult kasutatavatena, mis antakse peale véljachitamist linnale iile.
Ténavaruumi laius arvestada vastavalt EVS-ile 843 Linnatidnavad.

Soltuvalt prognoositavate elanike arvust niha ette tildkasutatav kogukonna ldhipuhkeala.
Olemasolev haljastus maksimaalselt sdilitada.

Maantee-dérsete kruntide ja elamute kavandamisel ldhtuda Keila linna miirakaardist ja miira
vahendamise tegevuskavast.

Planeerida kvaliteetne linnaruum kaasaegse arhitektuurse, tervikliku ja omanéolise
lahendusega. Arhitektuursete nduete koostamisel ldhtuda kaasaegsetest ehitusmaterjalidest.
Arvestada energiasddstu nduetega, energiatohus, elektriautode taristu. Miérata piirdeaedade
lubatud asukohad ja kujundustingimused.


https://www.keila.ee/teated

Kruntide hoonestusalade méédramisel arvestada tuleohutuskujade, insolatsiooni normidele
vastavusega ja elanikele piisava privaatsuse tagamisega (vilistada aknast aknasse vaatamise
voimalust, Guedes voiks olla privaatseid puhkenurki)

Koostdos linnavalitsusega teha planeeringus ettepanekud kruntide aadresside madramiseks.
Lahendada tehnovdrkude varustus vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Lahendada kruntide heakorrastus, jadtmete kogumine sorteeritult. Arvestada kuritegevuse
ennetamise nduetega linnaplaneerimisel.

Sademevesi on soovitatav immutada pinnasesse kruntide siseselt. Lahendada
vertikaalplaneerimine ning sademevete drajuhtimine hoonestuse Uimbrusest ja teedelt
naaberkrunte kahjustamata. Soovitavalt rajada kogu ala sademevee kogumiseks sobiva
taimestikuga viibetiik-mérgala, mis voib olla {ihtlasi osa lahipuhkealast.

Eskiislahendus koos alternatiivide ja ruumiliste illustratsioonidega esitada Keila
Linnavalitsusele kooskodlastamiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks.

7. DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE JA KOOSTOO

7.1. Paisteamet

7.2.  Terviseamet

7.3.  Tehnovdrkude valdajad

7.4. Valdkonna eest vastutaval ministril v0i tema volitatud ametnikul on digus médrata
taiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel koostood voi keda tuleb tildplaneeringu
koostamisse kaasata vastavalt planeerimisseaduse § 142 16ikele 4.

8. DETAILPLANEERINGU ESITAMINE

Detailplaneering tuleb vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maérusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*. Detailplaneeringu materjalid
esitada vastuvotmise otsustamiseks kahes (2) ning kehtestamise otsustamiseks kahes (2)
identses eksemplaris paberkandjal ning sama materjal lisaks elektrooniliselt (esitluskuju
pdf-ina, joonised masinloetavalt dwg-na ning silmafailid EVALD jaoks).

Detailplaneeringu lahendus esitada Keila Linnavalitsusele tutvustamiseks, ministrile
esitamiseks, vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kahes eksemplaris paberil
ja lisaks digitaalselt (*.pdf formaadis).

Kuna detailplaneering muudab Keila linna iildplaneeringut, siis muutva osa kohta peab
detailplaneeringu kooseisus olema muudatustega iildplaneeringu joonis ja iildplaneeringu
seletuskirja osa.

Kehtestamiseks tuleb esitada planeering kahes eksemplaris paberil kdidetult formaadis A4 ning
lisaks ka elektrooniliselt (pdf, dwg ja silmafailid).



