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Keila linn, Veski tn 4 ja Veski tn 6
katastritksuste ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine

OU Panamir (esindaja Aleksandr Viiner) tegi 18.01.2021. a taotluse algatada detailplaneering
Veski tn 4 ja Veski tn 6 Katastriiksustele (edaspidi nimetatud ka krundid) kehtiva
detailplaneeringu muutmiseks. Veski tn 4 ja Veski tn 6 katastriliksustel kehtib Linnamae tee
6a detailplaneering, kehtestatud Keila Linnavolikogu 26.05.2009 otsusega nr 29, mille kohaselt
on Veski 4 kinnistul lubatud ehitada kuni 2 tootmishoonet suurima ehitisealuse pinnaga 860
m?2, suurima kdrgusega 11 m. Kehtiv detailplaneering ei vasta OU Panamir vajadustele, millega
seoses on vaja koostada uus detailplaneering.

Taotleja soovib liita Veski tn 4 ja Veski tn 6 katastriiksused Uheks kinnistuks ja muuta
hoonestustingimusi. Veski tn 4 kinnistu on hoonestamata, Veski tn 6 kinnistul asub
tootmishoone.

Algatatav detailplaneering ei muuda olemuslikult kehtivat Linnamée tee 6a detailplaneeringut.
Kuna kehtiv detailplaneering on lle 5 a vana, (tdpsemalt ligi 12 aastat) ja seni Veski tn 4
kinnistut ei ole hoonestatud ja selles osas detailplaneering realiseerunud, siis on selle muutmine
pdhjendatud.

Planeeritav maa-ala asub Lduna-Keila pikaajaliselt valjakujunenud tootmispiirkonnas, millel
on head teetihendused ja véljaehitatud kommunikatsioonid.

Planeeringuala pindala on ca 0,47 ha.

Planeeringuga hdlmatakse Veski tn 4 ja Veski tn 6 katastriiiksused ja piirnevad katastriliksused
(vajalikus ulatuses):

— Veski tn 4 (29601:001:0217), pindala 2048 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%;
— Veski tn 6 (29601:011:0075), pindala 2689 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%;

Kitsendustest on planeeringualal eraraudtee kaitsevoond (AS Tiigi Keskus). Ehitisregistri ja
Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardirakenduse andmetel muid kitsendusi ei ole. Kruntidel
ei ole loodus- ja muinsuskaitseobjekte, ega muid maakasutuse piiranguid pohjustavaid objekte
ja nende kaitsevoondeid. Planeeringuala asub ohtliku vedelgaasi paigaldise (OU Scandagra



Keila viljakuivati) ohualas (R=428m) (Maa-ameti geoportaali ohtlike ettevitete
kaardirakenduse andmed).

Keila linna uldplaneeringu jargi asuvad krundid tootmismaa juhtotstarbega alal.
Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva Keila linna tildplaneeringuga.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise seaduse 8-ile 6 ei ole uue tootmis-
/laohoone ehitus, kavandatav tootmine ja tootmismaht olulise keskkonnamdjuga tegevus.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méadruse nr 224 ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® §-is 7 on 6eldud, et
taimsete toodete pakendamise kavandamisel valmistoodangu mahuga tile 300 tonni 66péaevas
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang. Veski tn 4 kinnistul kavandatava
kohvi ja kakaotoodete pakendamise valmistoodangu maht on vaiksem kui 300 tonni 66péevas.

Kuna tegemist on tldplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja planeeritaval alal ei ole ette
naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid ning arvestades planeeritava
tegevuse mahtu, ei ole vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
koostamine.

Planeeringu koostamine on vajalik kehtiva detailplaneeringu muutmiseks, kuna maaomanik
soovib ehitada suurema ehitisealuse pinnaga hoonet kui praegune ehitusdigus ette néeb, lisaks
ei saa seadusest tulenevalt tuleohutust tagada maistlikul viisil. Nimelt selgitab taotluse esitaja,
et Veski tn 4 ja 6 kinnistute vahele ulatub AS-ile Tiigi Keskus kuuluv raudtee, kus liigub OU
Panamir tooraine ja valmistoodang. Veski tn 4 uus tootmis-/laohoone peab paiknema
raudteele vdimalikult 1&hedal ning uksed ja estakaad peavad asuma raudtee poolses kiiljes.
Kuna ka Veski tn 6 ladu asub raudtee kdrval ning uksed ja estakaad paiknevad raudtee aares
ja raudteemaa laius on 5 m, siis ei ole voimalik kahe kinnistu hoonestuse vahel tagada 8 m
tuleohutuskuja ja takistada tule levikut ehituslike vdtetega (tulemiir ei ole méeldav).

Keila Linnavalitsus ndustub, et lahendus on liita Kinnistud Uheks ning tule leviku
tokendamiseks rakendada siseministri 30.03.2017 maéaruse nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded® § 22 16iget 4. Kinnistute liitmine on ka maakorralduslikult vdimalik, sest
Veski tn 4 ja 6 kinnistutel on 5,5 m pikkune thispiir.

Detailplaneeringu eesmérk on madrata kruntidele maakasutus- ja ehitustingimused piirkonda
sobivate tootmishoonete ehitamiseks ning avaliku linnaruumi kujundamiseks arvestades ka
uldplaneeringuga kavandatut.

Kohalik omavalitsus, kui PlanS § 4 alusel planeerimistegevuse korraldaja oma haldusalas,
soovib detailplaneeringuga kujundada Keila linna tootmispiirkonnas turvalise, atraktiivse ja
jatkusuutliku keskkonna ettevotluse arendamiseks.

Linna huvi on kasutada linnamaad efektiivselt ja otstarbekalt. Kuna kavandatav planeering on
osa suuremast juba varem detailplaneeritud alast, siis p6hilahendust muutma ei hakata.
Kavandatava planeeringu eesméark on ehitustingimuste tdpsustamine, et planeering sobituks
spetsiifilise dritegevuse laiendamiseks (kakao, kohvi pakendamine, vaheladustamine)
kdrvalkinnistutelt valjapoole. Planeeringuga uusi teid (sh kergliiklusteid) ei planeerita. Vajalik
tehnovdrk on kinnistul olemas.

Keila linna tlesanne on tagada muuhulgas ettevotetele soodsad tingimused &ritegevuseks labi
planeerimise ja seeldbi Keila konkurentsivéime tdstmine teiste linnade kdrval (sh to6kohtade
loomisega). Planeeringualal on oluline rajada Kkorrastatud linnaruum  heade
juurdepaasuvdimalustega ja toimiva taristuga ning tagada tldine elukeskkonna kvaliteet, et



valtida elanike ja ettev6tjate rahulolematust oma kodukohaga/tegevuskohaga ja véljarédnnet
Keilast, sh ka Eestist.

Asustuse areng koos tehnorajatise kavandamisega nédeb ette, et linnas paiknevat maad
kasutatakse linnaehituslikult mdistlikult ja otstarbekalt ning planeerides peab kasitlema
tasakaalustatult ehitatud keskkonda ja rohealasid.

Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 124 IGigetest 1-4 ja 10, § 125 I6ike 1 punktist 1,
8 126 18ike 1 punktidest 1-9, 11, 12, 17 ja 21, 22, § 128 I8ikest 1 ja I6igetest 4-8, § 130 IGikest
1, § 131 IGigetest 1 ja 2, § 140 Idikest 7, Keila Linnavolikogu 28.09.2010. a mdaaruse nr 14
,Keila linna ehitusmiirus § 4 16ike 1 punktide 1, 2, 7 ja 18 ning arvestades OU Panamir
18.01.2021 esitatud taotlust ja Keila Linnavalitsuse ja OU Panamir vahelist lepingut nr 6-6/22:
1. Algatada detailplaneeringu koostamine Veski tn 4 ja Veski tn 6 kinnistute ja lahialale
eesmérgiga tapsustada hoonestus- ja maakasutustingimusi ja rajada kaasaegne ettevotte
vajadustest ldhtuv tootmishoonete grupp. Detailplaneeringus korrigeerida vajadusel kruntide
piire ning madrata maakasutustingimused ning ehituséiguse ulatus ja arhitektuur-ehituslikud
tingimused, kujad, kitsendused ja servituudi vajadused ning heakorrastuse, haljastuse,
parkimis- ja liikluskorralduse pdhimétted ning tehnovdrkude ja servituutide vajadused ning
seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering koos
vajalike uuringutega peab:

1.1. tagama piirkonnas kvaliteetse tootmis- ja teeninduspiirkonna tasakaalustatud hoonestuse
ja haljastusega, mis on koostatud tuginedes piirkonna omaparale, keskkonnatingimustele, ja
eriliigilistele litkumisviisidele ohutu liikluskorralduse ning otstarbeka tehnovarustuse
lahenduse;

1.2. kasitlema eskiislahenduse staadiumis erinevaid planeeringulahendusi ja analiitisima ning
arvestama nende vGimalusi ja mdju ulatust keskkonnale, seejuures tuleb konkretiseerida
juurdepadsuvoimalused.

2. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste lahteseisukohtadega:

2.1. Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks planeerimisseaduse § 126 10ike 1 punktides
1-9, 11, 12, 17 ja 21, 22 méaratud Ulesanded.

2.2. Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan M
1:500 koos tehnovdrkudega.

2.3. Planeeringu terviklahenduse kujundamisel l&htuda linnakeskkonna ja maastiku
analliusist. Vaated kavandatavale hoonele peavad olema piirkonda sobituvad. Kruntide
tsoneering ja planeeringuala liikluslahendus peab olema funktsionaalne. Arvestada
olemasolevate looduslike tingimustega, sh selgitada vélja optimaalne sademevete &rajuhtimise
lahendus immutamine/kanaliseerimine.

2.4. Tootmishoonete/lachoonete arhitektuursete tingimuste valjatootamisel l&htuda
praktilistest, esteetiliselt sobivatest ja kaasaegsetest arhitektuursetest lahendustest. Arvestada
energiasaastu nduetega. Piirdeaedade vajadusel maarata nende kujundustingimused.

2.5. Kinnistul peab olema piisavalt (kdrg)haljastust.

2.6. Lahendada juurdepéas/juurdepédédsud tootmismaa krundile avalikult kasutatavalt teelt
Veski tdnava kaudu ja normidekohane parkimine omal krundil. Veotranspordi juurdepaas
kavandada raudtee ja Veski tdnava kaudu. Planeeringus néidata liiklus- ja parkimiskorraldus
(sh jalakaijad ja kergliiklejad, litkumispuudega isikud).

2.7. Koostdos linnavalitsusega teha planeeringus ettepanekud kruntide aadresside
korrigeerimiseks (oleneb maakorralduslikust lahendusest).

2.8. Maéérata heakorra pohimdtted, sh prigikonteinerite asukohad, vertikaalplaneerimine,
sajuvete drajuhtimine, lumekoristus. Sajuvett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

2.9. Tehnovorkude lahendus to6tada valja vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.



2.10. Eskiislahendus esitada Keila Linnavalitsusele kooskdlastamiseks ja vajadusel avaliku
véljapaneku korraldamiseks.

2.11. Detailplaneering tuleb vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded”. Detailplaneeringu
materjalid esitada vastuvotmise otsustamiseks kahes (2) ning kehtestamise otsustamiseks
kahes (2) identses eksemplaris paberkandjal ning sama materjal lisaks elektrooniliselt
(esitluskuju pdf-ina, joonised masinloetavalt dwg-na ning silmafailid EVALD jaoks).

3. Detailplaneeringu eesmark on vastavuses Keila linna tldplaneeringuga.
4. Detailplaneeringu tellija on OU Panamir.
5. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Keila Linnavalitsus (aadress Keskvéljak

11, 76608 Keila).

6. Detailplaneeringu kehtestab Keila Linnavalitsus (aadress Keskvaljak 11, 76608 Keila).
7. Detailplaneeringu koostamisel teha koostodd asutuste ja ettevdtetega (Padsteamet,
vajadusel Terviseamet ja tehnovdrkude valdajad) ja puudutatud isikutega (naaberkinnistute
omanikud), kelle 6igusi ja kohustusi v8ib planeeringulahendus mdjutada.

9. Keila linnaarhitektil korraldada detailplaneeringu algatamise korraldusest teavitamine:

9.1. 14 péeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus véaljaandes Ametlikud Teadaanded
ja Keila linna veebilehel,

9.2. 30 pdeva jooksul algatamisest arvates ajalehes Keila Leht ja Harju Elu;

9.3. 30 paeva jooksul OU-le Panamir ja puudutatud Kinnistute omanikele.

10. Detailplaneeringu algatamise korraldusega saab tutvuda Keila Linnavalitsuses,
Keskvaljak 11, toodajal ja Keila linna veebilehel aadressil www .keila.ee.

11. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Enno Fels (allkirjastatud digitaalselt)

linnapea Maris Mager
linnasekretér



